ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU UZICE

Obsah textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu:

1)vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztah( v izemi

2) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz udaje o spinéni pokynu
pro zpracovani navrhu

3)komplexni zduvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, vCetné vyhodnoceni
predpokladanych dasledkud tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, popfipadé
zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa




1. VYHOQNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI 7 HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI:

1.Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich vztahu.

Dle schvalené Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci ¢. 1,2, 3,5 ,4,6, 7,9
leZi feSené uzemi jizné od rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) - Jihlava —
Brno (Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 a 1/2).

Republikovy vyznam ma vymezeni koridoru pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat (VRT) Praha
— Brno prochazejici severné od feSeného uzemi.

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace vydané krajem Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje (ZUR SK) ve znéni aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12,,
14., 15., 16..byl provéfen soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v celém
spravnim uzemi obce.

Lezi zapadné od rekreacni oblasti SOBk4 Dolni Kralovicko — Zby3ovsko.

Jako verejné prospésné jsou v ZUR v Uzemi navrzeny stavby (VPS)

- koridor pro umisténi stavby D172 — silnice 11/334: Benatky, obchvat; (pfelozka useku silnice
334 severné okolo Benatek)

Dle ZUR je kolem Benatek obchvat silnice 11/334, ale ta dle silniéni mapy pres né nevede.

V Zasadach je nejspiSe chybné oznacena komunikace VPS (ij. za 136) stavba D171, a za
137) stavba D172), misto uvedené 11/334 ma byt 111/33428 a 111/33420,

- koridor pro umisténi stavby E09 - vedeni 110 kV (C. 1928) Sazava — Kostelec nad Cernymi
Lesy, v€. rozvodny Sazava a rozvodny Kostelec n. C. L.

Zaméry z vySe uvedenych dokumentaci jsou vyznafeny a zpfesnény uzemnim planem.
Jako vefejné prospé&sna opatieni nejsou v ZUR v feSeném Uzemi navrzeny regionalni prvky
USES - je pouze na jihu Uzemi hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru NK61.

L:Jzemnl’ plan respektuje pozadavky na ochranu a upfesiuje vymezeni skladebnych &asti
USES.

Zaméry z vyse uvedenych dokumentaci jsou vyznaleny a zpfesnény uzemnim planem.
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— I1.1. koordinaéni vykres VYREZ ZE ZUR UZEMI

Obec Uzice lezi v jizni &asti okresu Kutna Hora, asi 25 km jihozapadné od Kutné Hory a 5
kilometr(i vychodné& od mésta Sazava. Vyméra tuzemi 1858,5 hektard (k.u.Cekanov, Mé&lnik
nad Sazavou, Radvanice nad Sazavou, Smrk u UZic, UZice u Kutné Hory). Lezi v nadmoiské
vySce 416 m.n.m..

Obec Uzice se sklada z nékolika &asti: Benatky, Cekanov, Frantiskov, Chrastna, Karlovice,
Meélnik, Nechyba, Radvanice a Smrk. Karlovice a nékolik jednotlivych objektd jsou v krajiné.

V roce 2019 méli 668 obyvatel. Nyni maji 650 obyvatel. PoCet ¢asti obce 10, poCet ZSJ 8.
Povéfeny obecni ufad Uhlifské Janovice. Jsou v ndvaznosti na mésto Sazava. V obci je
matefska Skola.

Obec patfi do kategorie obci do 500 — 1000 obyvatel a leZi v oblasti mimo spadovou oblast
vyraznych polu osidleni — Kolina & Kutné Hory. Spadovost za institucemi statni spravy
sméfuje do Kutné Hory (stavebni afad Uhlifské Janovice). Cilem pfirozeného obsluzného
spadu je Kutna Hora a Sazava.

Poloha v Posazavské pahorkating je ve zvinéné krajiné na Upati Ceskomoravské
vysociny u mésta Sazava. Soustfeduje pro své potieby odpovidajici vybaveni a sluzby.

Pro rozlehlé lesy, feku Sazava a zeler jsou UZice a okoli vyhledavanou rekreaéni oblasti.
V celém spravnim uzemi je rovnéz velké mnoZstvi rekreaCnich chalup.



Terén je Clenity s Caste¢né zemédeélsky vyuzivanou krajinou a velkym podilem lesU i
zelené (doprovodu vodnich tokd a komunikaci). Zvinény terén je na severu, severozapadeé a
jihu na svazich, které jsou zalesnény. Uzemi na jihu protéka Feka Sazava.

Stavebni dominantou je jejich zastavba. Dominantou Uzemi z panoramatickych pohledu je
okolni zvinény terén. Pfirodnimi dominantami okoli jsou zalesnéné svahy.

Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u mésta Sazavy. Ze silnic I. a Il. tfidy jsou
v Uzemi silnice 11/335, silnice 11/334. Dopravné je napojena silnici 11/335 ve sméru (vychod —
zapad Uhlifské Janovice - Sazava). Je obsluznou komunikaci Nechyby a Karlovic.

Jizné, mimo feSené uzemi, prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zeleznicni
trat & 212 Ceréany — Svétla nad Sazavou se zastavkami mimo fe$eném Uzemi ( Sazava).

Pfes Uzemi je podél Sazavy vedena cyklotrasa €. 19 a znacené turistické trasy (zluta
podél Sazavy a zelené pfes Mélnik).

Uzemi lezi v Ceskomoravské vrchoving. Severni ¢ast je soudasti geomorfologického celku
Hornosazavska pahorkatina, podcelku Svételska pahorkatina, okrsku Trebétinska
pahorkatina. Jizni Cast je soulasti Kieme3nické vrchoviny (pfi sazavském udoli), podcelku
Zelivska pahorkatina, geomorfologického okrsku Zruéska vrchovina.

a) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady (UAP) a navrh udrZitelného rozvoje, jako podklady stanovuji
zavady tfi skupin:

- zavady urbanistické — vymezovani rozvojovych ploch na ptdach I. a Il. tfidy ochrany,
stfety novych zastavitelnych ploch a zaméru s limity v Gzemi (ochranna pasma...),
nevybudovana infrastruktura v obcich (pfedevsim vodovod a kanalizace)

- zavady dopravni — prichod rychlostni komunikace zastavénym Uzemim, Uroviové
kiizeni komunikaci a zeleznice

- zavady hygienické — chranéna loziskova uzemi, loziska nerostnych surovin, skladky,
staré ekologické zatéze a kontaminace ploch, pfitomnost tzv. brownfieldu
(opusténého arealu...)

Nékteré z téchto zavad jsou v fedeném Uzemi a jsou v navrhu uzemniho planu feseny.

Limity jsou v UAP_uvedeny
- zaplavové uzemi Sazavy
- staré ekologické zatéze
- nevyuzivany areal v obci

Zavady v Uzemi dle UAP

UZ-BRO nevyuzita zastavba (,brownfields*) UZice - provéfit navrzeni jiného zpGsobu vyuZiti
dotCenych ploch
Vysvétleni: areal je vyuZivan a neni opustén

HZ-SEZ stara zatéz uzemi nebo kontaminovana plocha Uzice, pokud je to ucelné, zahrnout
podminky pro likvidaci zatéZze nebo kontaminace a vymezit plochy pro asanaci
vysvétleni tento stfet nemdze byt, protoZe plocha je zrekultivovana a zazelenéna

HZ-ZZO - zdroj znecCisténi ovzdusSi —
vysvétleni tento stret je stavajici zemé&délsky areal Karlovice. Je kontrolovan a spliuje platné
limity.

Strety v izemi_dle UAP

S-PZ-Q stfet zastavitelné plochy se zaplavovym uzemim Q100 —

vysvétleni tento stfet nemize byt, protoze UZice nemaji platny tzemni plén a ani nemély.
Uzemni plan plochy do zaplavovych pdsem navrhuije.




Uzice

e P¥i zpracovani uzemné planovaci dokumentace obce navrhnout uspofradani krajiny a
urbanistickou koncepci tak, aby bylo umoznéno smyslupiné vyuziti lozisek nerostd,
ktera jsou na uzemi obce vyznamné zastoupena

e Novym navrhem usporfadani krajiny vytvofit Gzemni pfedpoklady pro zpomaleni
odtoku vod z uzemi (vysoky podil orné pldy, ktera je vyrazné ohroZena erozi,
odvodnéna) a pro transformaci povodriové viny v zaplavovém uzemi, do kterého
spada Cast spravniho Uuzemi.

¢ Rozvojové zaméry ploch pro bydleni a ploch pro sluzby situovat predevSim do
zastavby sidel.

o Ostatni mistni ¢asti — pfipadny rozvoj planovat s ohledem na ochranu krajinného razu

V_UAP jsou vyznadeny
- regionalni USES
- nemovita kulturni pamatka
- odvodnéni zemédélské pudy
- urbanisticky hodnotné plochy (Cekanov, UZice a Radvanice)
- pldy I. a ll. stupné ochrany
limity technické
- ochranna pasma telekomunikaci
- vrchni vedeni elektro 22 kV a TS
- plynovod a technologicky objekt
- silnice Il. a lll. tfidy a jejich ochranna pasma
- zemni vodojem
limity pFirodni a kulturni
- staré ekologické zatéze — skladka (k.G.. UZice a Smrk) - vysvétleni tento
problém je vyresen, protoZe plocha je rekultivovana a zazelenéna
- Uzemi archeologickych nalezl
- aktivni zéna povodné
- ochranné pasmo lesa
- lesy ochranné dle LHP
- lesy zvlastniho uréeni dle LHP

Zaméry dle UAP — rozsiteni prvk( USES
- cyklotrasa
- COV akanalizace - je pfiprava akce
- pfivodni vodovodni fad
- zastavitelné plochy
- Vedeni VVN (dle ZUR jako VPS) ED1

Problémy
- nevyuZzita zastavba (,brownfields®) - vysvétleni areal je vyuZivan a
neni opustén
- obec s nevyuzitym spoleCenskym potencialem
stara zatéz uzemi nebo kontaminovana plocha - vysvétleni tento
problém je vyfeSen, protoZe plocha je rekultivovana a zazelenéna

Z tuzemné analytickych podkladd vyplyvaji tyto problémy a zaméry k feseni:
- Vybudovani COV a kanalizace — ta se pfipravuje. Vodovod — se pfipravuje.

V ramci SirSich uzemnich vztah( feSil uzemni plan ve vazbé& na schvalené uzemni
plany okolnich obci, zejména navaznost systému USES, pfipadné technické
infrastruktury.



Po detailnim priizkumu v terénu jsou v Uzemi vySe uvedené problémy vyhodnoceny
takto :

- stfet zastavitelnych ploch se zaplavovym uzemi Timto stfetem se rozumi historicky stavajici
zastavba, ktera je u feky Sazavy a je stavajici. Tento stfet jiz neni, protoze se posunula
hranice obce a zastavba jiz neni na jejim uzemi

- stard zatéZ? — kontaminovana plocha, zahrnout podminky pro likvidaci zatéZe nebo
kontaminace a vymezit plochy pro asanaci staré ekologické zatéze — skladka (k.u.. UZice a
Smrk) - vysvétleni tento problém je vyfeSen, protozZe plocha je rekultivovana a zazelenéna

- zavada — nevyuzité zastavby (,brownfields“) s poZzadavkem provéfeni jiného zpusobu
vyuziti dotéenych ploch — takto je vyznagily UAP

— zavady jako nevyuzity areal — nyni jiz opravovan a vyuzit vysvétleni aredl je vyuzivan a
neni opustén

Zaméry v plochach nenaplni svoji kapacitou, rozsahem, nebo ucéelem limitné néktery z bodu
pfilohy .1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi).

2 . VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, UDAJE O SPLNENI POKYNU
PRO ZPRACOVANI NAVRHU:

Schvalené zadani uzemniho planu bylo splnéno touto dokumentaci. Respektovana byla
stanoviska uplatnéna k projednavanému zadani a zakotvena v dokumentaci.
V zadani nebyl stanoven poZadavek na zpracovani konceptu a ani na variantni FeSeni.

Uzemni plan a jeho navrh se Fidil zadsadami a cily stanovenymi stavebnim zakonem, ktery
uvadi:
Cilem fe$eni uzemniho planu je:
- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v regulativech a limitech funkéniho vyuziti ploch
- dofesit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury
- zduraznit ochranu zivotniho prostfedi a napomoci k jeho zlepseni
- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru uzemi
- odstranéni funkénich a prostorovych zavad a stfetd v zemi
- navrh ucelného vyuziti uzemi
- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu
Zameéry jsou vyznaceny v dokumentaci uzemniho planu a nadfazené dokumentace jsou
v ném zakotveny a zpfesnény.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky jsou dopln&ny zeleni.

Do mozné aktivni zaplavoveé zény nejsou navrhovany objekty a ani zastavba.

3 . ZDUVODNENI PI?IJATOEHO §|§§EN|' A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCEN|
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI :

Navrh s ohledem na jednoduchost feSeni nebyl navrh zpracovan ve variantach.
Organ ochrany pfirody vyloudil vliv na izemi Natura 2000.

Nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a ani
pozadavek posouzeni uzemniho planu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi.



Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi neni zpracovan, protoze pfi projednani zadani nebylo
pozadovano vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Charakteristika feSeného uzemi:

POCET OBYVATEL v roce 2019 - 668 obyvatel
HUSTOTA OSIDLENI 35,8 obyvatel na km2,
RESENE UZEMI k.t Cekanov, Mé&lnik nad Sazavou, Radvanice nad

Sazavou, Smrk u Uzic, UZice u Kutné Hory o vyméfe 1858,5 hektard
NADMORSKA VYSKA 380 — 480 m.n.m.
Primérna 420 m.n.m.

V roce 2019 méli 668 obyvatel. Nyni maji 650 obyvatel. PoCet €asti obce 10, poCet ZSJ 8.

Povéfeny obecni ufad Uhlifské Janovice. Jsou v navaznosti na mésto Sazava.
Obec patfi do kategorie obci do 500 — 1000 obyvatel a lezi v oblasti mimo spadovou oblast
vyraznych poli osidleni — Kolina ¢i Kutné Hory. Spadovost za institucemi statni spravy
sméfuje do Kutné Hory (stavebni afad Uhlifské Janovice). Cilem pfirozeného obsluzného
spadu je Kutna Hora a Sazava. V obci je matefska Skola.

Sousedi s méstem Sazava aobcemi SamopSe, Starnkovice a Rataje nad Sazavou
z Kutnohorského okresu a s obcemi Vlkancice, Horni Kruty, Skvriiov a Barchovice ze
sousedniho okresu.

Urbanisticky hodnotné plochy a zastavba je v centru Cekanova, UZic a Radvanic. Dle
séitani 34,6 % domu v UZicich slouZi k rekreaci.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Uzice orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vyméra + vinice travni
1856 ha porost

1081ha | 38,9 +Oha | 1,43 ha | 158,5ha | 453,5ha | 13,7ha | 26,7 ha 82,4 ha

Zduvodnéni prijatého feSeni

Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvofeni dostateéné prostorové rezervy
pro obytnou vystavbu (rodinné domy), vyhodnoceni ob¢anské vybavenosti, dobudovani
technické infrastruktury. Variantni feSeni navrhu at uz z hlediska ploSného rozvoje, €i vedeni
koridord dopravni a technické infrastruktury nebyly vyzadovany objednatelem i
pofizovatelem, ani zpracovateli se nejevily jako potfebné €i ucelné a nejsou proto navrzeny.
Stavajici plochy i plochy navrhovanych zmén jsou zafazeny do jednotlivych funk&nich zén a
Vv nich stanoveny podminky jejich vyuZziti.

NavrZena urbanisticka koncepce

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi a
zastavby. Zastavba je uprostfed krajiny s vysokou rekreaéni hodnotou, jen ¢ast je
zemédélsky vyuzivanou krajinou s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z
toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako sou€ast jednotlivych zén.
Cilem navrhu je vyuZiti pro rozvoj dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy oblasti tj.
rozsifit moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zajistit atraktivitu pro stavajici obyvatele i
podminky pro jejich pfirastek. Posilit také ulohu v okoli a zvySeni moznosti zaméstnanosti.

Navrh je zaloZzen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivngji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Navrzené plochy navazuji na soucasnou
zastavbu. Naprosta vétSina ploch pro zastavbu vypliuje volné plochy v sou€asné zastavbé
anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce. Rozvoj bude
soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, Ze z divodu Casté nevhodnosti
terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné prekro€it soucasnou hranici
zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici krajiny, a vzhledem k situaci
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stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Zachovana zlstane
souCasna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné krajiny a zastavovany
nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je dostatek volnych ploch
pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni
obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.

Obec i jeji Casti maji velice dobry rekreacni potencial a zelen uvnitf i v blizkosti (lesni
porosty v okoli). Také je dobra dopravni obsluznost po Zeleznici a silnicich.

Cilem navrhu je vyuziti této dobré navaznosti tzemi k rozvoji a jeho vyhodné polohy v
blizkosti mést. Obec lezi v dopravné vyhodné poloze.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pfiristek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfiristek jsou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. VétSina ploch pro zastavbu bude v souCasné zastavbé
anebo plochach s ni souvisejicich.

Uzice a okoli jsou rekreaéni oblasti. Uzemi méa vysokou rekreaéni hodnotu. Poloha obce v
Clenitém terénu s rozsahlymi lesy, rybniky je idealni pro celoro&ni rekreaci.

Zduvodnéni rozsahu rozvojovych ploch v tizemnim planu obce UzZice.

Predpoklada se rozvoj obce a na to Uzemni plan reaguje vyClenénim dostate¢ného
mnozstvi ploch. Rada objekttl (ptivodné trvale obydlenych) slouZi k rekreaci a tedy je tfeba
vystavba novych rodinnych domu pro zajisténi a udrzeni trvalych obyvatel.

Pfed zpracovanim navrhu byl proveden detailni prizkum zastavéného uzemi v terénu.
Zastavéné uzemi je intenzivné stavebné vyuZito. Navrh rozvojovych ploch do zastavéného
Uuzemi proto neni mozny. V zastavéném uzemi nejsou proluky, které by se mohly vyuzit pro
vystavbu. Za tohoto stavu navrh uzemniho planu nemél jinou moznost, nez vymezovat
plochy v tésném sousedstvi s nim a rozsSifovat zastavéné uzemi.

V zastavbé obce nejsou jiné vhodné pozemky nezastavéné. Zahrady mozno obtizné
pouzit k obytné zastavbé, jsou pfistupné pouze prfes dalSi nemovitosti. Charakter historické
zastavby stfedu limituje zdejSi vyuziti nezastavénych ploch.

Navrzena zastavba lokalit se neuvazuje jen pro stavajici obyvatele, ale i pro jejich
pfirGstek.

Prorastovym faktorem obce je i vybudovana technicka infrastruktura. Vys$Si poCet moznosti
vystavby zohlednuje i demograficky trend nechténého souZiti vice generaci v jednom
objektu, coz ve starSi zastavbé neni ojedinélé. Dochazi i k ubytku bytového fondu pfevodem
nékterych nemovitosti na rekreacni objekty a i na provozovny. To je dalSi duvod pro nahradu
novou vystavbou.

Velka Cast zastavitelnych ploch jiz byla v pfedchozim uzemnim planu zahrnuta a
schvalena i organy ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany pfirody a krajiny. Tyto
plochy jsou logickym pokraCovanim zastavby a naplfiuji Iéta respektovanou urbanistickou
koncepci rozvoje UZic.

Navrh vymezuje pozemky pro 35 - 40 izolovanych rodinnych domu. Pfi stfednédobém
horizontu navrhového obdobi Uzemniho planu by pfi: 20 — ti letech byly stavény 2 byty v
rodinném domeé ro¢né.

Dle nize uvedené tabulky z oficialni statistiky CSU, je toto realné, se za 5 let postavilo v obci
14 doma.

UzZice (okres Kutna Hora)
Vybrané udaje za obec

Dokoncené byty

v rodinnych | v bytovych
pelikem gomecnh Qomecn

2017
2018
2019
2020
2021

w
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Zastavba je navrhovana pouze v nékterych €astech obce z celkovych 10. Je to pouze
v nezbytném rozsahu pro rozvoj obce.

Obec ma okolo 670 trvale bydlicich obyvatel, pfi uvazované velikosti cenzovni domacnosti
2- 3 osoby, je pro jejich bydleni tfeba okolo 300 bytu (v rodinnych domech). V obci bude
pfevazovat zasadné zajem o rodinné domy. Pokud by se bytovy fond obnovoval pouze 1 krat
za 100 let, tak by jenom na prostou reprodukci bytd bylo potfeba postavit 2 - 3rodinnych
domu za jeden rok. Realnéjsi reprodukci bytového fondu uvazujeme 70 — 80 let a to potom
ro¢ni potfeba na reprodukci bytového fondu jsou 3 - 4 byty. Tento pocet nezajiStuje ale
zvySeni poCtu obyvatel. Pro zvySeni poctu obyvatel je nutna jejich migrace ze sousednich
obci. Pro ni je nutno vymezit bydleni. A to 1 — 2 rodinné domy zvysi poCet obyvatel asi o 2.
Domnivdme se, Ze takovy nardst s ohledem na polohu a vybavenost obce Uzice neni
nerealny. Je nutno uvaZovat i srezervou pro mozny uUbytek bytl spojeny s rozvojem
rekreace — pfevod na rekreaéni objekty. Kromé& zastavitelnych ploch moZno umistit nékolik
jednotlivych doml na pozemcich uvniti zastavby. Toto by mohlo zvysit realné pocet novych
bytd o 3 -5.

Tyto pocty (mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikd pozemkad.

Zastavitelné plochy bydleni Z1, Z4 — 75, 713 a 723 v UZicich jsou pokraovanim zdejsi
obytné zastavby rodinnych domu a logickym pokracovanim jiz existujici obytné zastavby
v klidové poloze vhodné pro bydleni. Plochy umozni rozvoj této ¢asti obce

Zastavitelné plochy bydleni Z6 a Z7 v Nechybé jsou pokraCovanim zdejsi obytné zastavby
rodinnych doml a logickym pokraGovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové poloze
vhodné pro bydleni.. Plochy umozni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelné plochy bydleni Z9, 710 , Z14, Z15 a Z 24 v Cekénové jsou pokradovanim zdejsi
obytné zastavby rodinnych domu a logickym pokraCovanim jiz existujici obytné zastavby
v klidové poloze vhodné pro bydleni. Plochy umoZzni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z8 v Radvanicich je pokracovanim zdej$i obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro jeden rodinny dim a jedinou plochou v této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z11 v Chrastné je pokratovanim zdejSi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro dva rodinné domy a jedinou plochou v této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z12 ve Smrku je pokratovanim zdejSi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro “tfi rodinné domy a jedinou vétsi plochou v této ¢asti
obce. Zastavitelné plochy Z17 a Z18 jsou pouze minimalni vyméry pro jeden dam.

Zastavitelné plochy bydleni Z19, 720 a Z21 v Mélniku jsou pokracovanim zdejSi obytné
zastavby rodinnych domu a logickym pokraovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Jsou nezastavénou plochou mezi €asti obce. Plochy umozni
rozvoj této Casti obce.

Vymezené zastavitelné plochy bydleni uzemnim pldnem jsou pro stavbu asi 35-40
rodinnych domu, ale po navrhové obdobi nepfedpokladame s jejich dplnym zastavénim — tj.
stavba 2 domu za jeden rok (coz je v horizontu platnosti UP 20 let reainé).

Reseni zastavéného Uzemi
Zastavéné uUzemi v feSeném uzemi tvofi: Benatky, Cekanov, FrantiSkov, Chrastna,
Karlovice, Mélnik, Nechyba, Radvanice a Smrk.




UZice

— nepravidelna nizkopodlazni zastavba (okolo silnice Ill. tfidy a mistnich komunikaci)
venkovského typu s hospodafskymi objekty i pfilehlymi zahradami, v centru objekty
obCanské vybavenosti (na navsi kostel Panny Marie, obecni ufad) a sluzeb i rodinnymi domy
( na severovychodnim okraji na pravidelné parcelaci). Plochy pro vyrobu a sluzby jsou na
severovychodnim okraji v hospodaiském arealu. Cast objektl slouzi k rekreaci.

Jsou rozvojovym uzemim pro obytnou zastavbu a sluzby. Ta je navrzena na obytnych
plochach Z1, Z4 — zZ5 , Z13 a Z22. Rozvoj jinych funkci je v ramci stavajicich funkénich
ploch.

Cekanov

- nepravidelna zastavba obytnych objektl venkovského typu okolo sité mistnich komunikaci
s hospodarskymi objekty i pfilehlymi zahradami a objekty slouZici k rekreaci. Na
jihovychodnim okraji je hospodarsky areal. Na severovychodnim okraji je novéjSi zastavba.
Je rozvojovym Uzemim pro obytnou zastavbu. Ta je navrzena na obytnych plochach Z9, Z10,
Z14, 715, Z24. Rozvoj jinych funkci je v ramci stavajicich funkenich ploch.

Nechyba
je stavebné srostla s Radvanicemi (novéjSi zastavba je mezi nimi). Jsou v nich objekty

ob&anského vybaveni a hospodarsky areal. Jejich nepravidelna zastavba obytnych objektu
venkovského typu je podél silnice do Sazavy.

Je rozvojovym uzemim pro obytnou zastavbu. Ta je navrZzena na obytnych plochach Z6 a Z7.
Rozvoj jinych funkci je v ramci stavajicich funk&nich ploch.

Radvanice

- nepravidelna nizkopodlazni zastavba (okolo mistnich komunikaci) venkovského typu.
Nachazi se zde matefska 3kola. V centru je parkové upravena naves s hfistém a vodnimi
plochami. Na severu hangar.

Zastavba je stabilizovana. NavrZzena je pouze jedna zastavitelna plocha Z8.

Mélnik

- vesnicka nepravidelna zastavba tvofena obytnymi a rekreaénimi objekty okolo navsi a
prijezdni silnice ( novéjSi obytna a rekreacni na zapadnim okraji) a hospodarsky areal na
severnim okraji.

Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti proluk / plochy 219 , Z 20 a Z21/ a pozemku
navazujicich na zastavbu.

Benatky
- zastavbou je pouze nékolik objektl venkovského charakteru okolo silnice a areal

restaurace asi 100 m severné.
Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti proluk a pozemku navazujicich na zastavbu.

Karlovice

— hospodarsky dvir zemédeélské vyroby.

Je stabilizovan, rozvoj je mozny v ramci jeho plochy.

Smrk

- vesnicka nepravidelna zastavba okolo navsi a silnic a nékolik rodinnych doml s
rekreanimi objekty a hospodarskym arealem na jihovychodnim okraiji.

Zastavba je stabilizovana. Navrzena jsou pouze tfi zastavitelné plocha Z12, Z17 a Z18.

Chrastna

- nepravidelna nizkopodlazni zastavba venkovského typu s hospodarskymi objekty i
pfilehlymi zahradami, uprostied vodni plocha. Cast objekt( slouzi k rekreaci.

Zastavba je stabilizovana. Navrzena je pouze jedna zastavitelna plocha Z11.
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d)

FrantiSkov

-nékolik jednotlivych objektd podél parkové navsi s komunikaci. Nepravidelna nizkopodlazni
zastavba venkovského typu s hospodaiskymi objekty i pfilehlymi zahradami. Céast objektt
slouzi k rekreaci.

Zastavba je stabilizovana s moznosti vyuziti proluk a pozemku navazujicich na zastavbu.

Plochy objektd individualni rekreace (chat) jsou v krajiné. Nejvétsi je v zapadni ¢asti uzemi u
Mélnika.
Jejich plocha je stabilizovana. Nejsou navrhovany zastavitelné plochy.

Plochy objektu rekreace (chat - staveb pro rodinnou rekreaci) jsou v krajiné.

Plochy ob¢anského vybaveni:

a) Verejna infrastruktura
Skolstvi - v obci neni zakladni a je matefska $kola.
Ufady a instituce - Obecni tfad je v UZicich Jeho plocha je stabilizovana.
Zdravotnictvi - V obci neni zdravotni stfedisko. Spadovou oblast obsluhuje nemocnice Kolin.
Ma plny rozsah zdravotnické péce a oddéleni.
Socialni sluzby. Vefejné sluzby v feSeném Uzemi nejsou.
Kultura a ubytovani - Kulturni dim v obci neni, ke kulturnim uceliim jsou vyuzivany mistnosti
obecniho ufadu. V letnich mésicich jsou vyuzivana hfisteé.

Pozemky a plochy tohoto druhu obCanského vybaveni jsou dostate¢né, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni.

b) Komeréni infrastruktura
Zastoupena je pouze obchody a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo v &astech
obytnych objektu jako smiSena funkce.

c) Hrbitov v FeSeném uzemi neni

Télovychovna a sportovni zafizeni
V obci jsou hristé. Plochy sportovist a areall jsou stabilizované.

Neuvazuje se s dalSimi plochami tohoto druhu obfanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je
mozno realizovat v ramci ploch bydleni a smiSenych ploch. Pozemky a plochy tohoto druhu
obCanského vybaveni jsou dostate¢né.

Plochy vyroby a skladovani

a) Vyroba primyslova neni zastoupena v feSeném uzemi.

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla - V souCasné dobé je v obci zastoupena nékolika
samostatnymi arealy. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy.
S jejim umisténim vyroby na jiné ploSe se neuvazuje.

c) Vyroba zemé&délska.

Vyroba zemédélska je na 1081 ha orné pudy, coZ je téméF 60 % vyméry uzemi.
Zemé&délské aredly jsou v Karlovicich, Cekanové, v Uzicich a nevelka plocha v Mé&lniku.
Jednotlivé objekty jsou soucasti jinych funkénich ploch. Jejich plochy jsou stabilizované.
Cast zemédélské pGdy obdélavaji soukromi zemédélci, nékolik z nich ma i Zivogisnou
vyrobu. Novy zemédélsky areal v uzemi nevznikne.
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Plochy rekreace:

K rekreaci v zastavbé slouzi parkové upravené plochy ve stfedu zastavby a hfisté.
Individuelni rekreace je zastoupena chalupami, chatami a rodinnymi domy nevyjmutymi z
bytového fondu. Zafizeni vefejné rekreace v uzemi neni. V uzemi je nékolik stavajicich ploch
rekreace rodinné. V uzemi jsou pobytové louky.
UZice a okoli jsou vyhledavanou rekreaéni oblasti. Poloha obce v &lenitém terénu s
rozsahlymi lesy, mnozstvim rybniku je idealni pro celoro¢ni rekreaci.
Uzemim prochazi dvé turistické trasy a jedna znagena cykloturisticka trasa.
Ve vyhledu se pfedpoklada dalSi zajem o ubytovani v rekreaCnich chalupach.
Rekreaéni zahradky v obci nejsou.
Navrh neuvazuje se novymi plochami rekreace.

Krajina a plochy zelené

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch
ku ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu a vysoce stabilni z
dlvodu prfevahy lesnich porostli a ostatni zelené. Lesy jsou v ieSeném Uzemi na velké
rozloze. Podél vodnich tok( je doprovodna zelefi. Komunikace jsou lemovany alejemi
prevazné ovocnych stromu a jsou nahrazovany novou vysadbou okrasnych stromu.

Uzemi lezi v &lenité lesnaté pahorkating, do niz se zafezava udolim feka Sazava. V krajiné
prevladaji lesy, misty partie pfirodniho charakteru. Cast je odlesnéna s loukami a ornou
pudou. Nyné&jSi kulturni krajina potlaCila plvodni kvétenu této oblasti. Osidleni je
soustfedéno v nékolika malych obcich a osadach.

Zemédélska puda tvofi 65 % z celkové vyméry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Cast je orna a &ast travnaté plochy.

V Uzemi bude navrzena zelefl v ramci regionalniho biokoridoru a lokalnich prvka USES.
Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje ...). Velkou plochou zelené jsou stavajici
lesy. Plochy lesnich porostu jsou stabilizovany a jsou dllezitym prvkem ekologické stability.
Obdobné i travnaté porosty jsou dulezitym prvkem ekologické stability.

Krajina je prlchozi, s propojenim stavajicich ploch doprovodnou zeleni s funkci
krajinafskou a protierozni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dllezitym prvkem
ekologické stability.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Uzice orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vyméra + vinice travni
1856 ha porost

1081lha | 38,9 +Oha | 1,43 ha | 158,5ha | 453,5ha | 13,7 ha | 26,7 ha 82,4 ha
a) lesni plochy

V feSeném Uzemi je jich 453 hektarl coz je asi 25 % z celkové vymeéry. Zajmové Uzemi

nalezi do pfirodni lesni oblasti StfedoCeska pahorkatina.

NejvyznamnéjSimi plochami lesu jsou v jizni a zapadni ¢asti uzemi a v okoli Sazavy Jejich

plochy pfesahuji i na okolni katastry. Men§i plochy jsou v krajiné a to jako izolované plochy.
Navrzena neni nova plocha lesa. Navrzené plochy zelené& vramci USES budou mit

zastoupeni lesnich porostu.

V pfipadé umistovani nové stavby muze byt tato umisténa nejméné 30 m od hranice lesa Na

kazdou stavbu umistovanou do 50 m od hranice lesa musi byt podana samostatna zadost k

pfislusnému dotéenému organu.
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b) parkové a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
VyZaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy jsou v navrZzené rodinné zastavbé jako
vefejna prostranstvi.
c) hibitovy
V feSeném uzemi neni. S jeho umisténim se neuvazuje.
d) zelen sadu, zahrad

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou navrzeny u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.
Intenzivni sady v Uzemi nejsou.
e) doprovodna a ochranna zelen, aleje, stromoradi.

MenS$iho rozsahu je jako doprovod dalSich tok. Komunikace jsou lemovany alejemi stroma
(ovocné budou nahrazovany vysadbou okrasnych stromu). Zelen bude dopinéna jako
doprovod nékolika ucelovych komunikaci.
f) travnaté porosty.
Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost. Luc¢ni porosty jsou jako kosené louky
v krajiné i obklopujici zastavbu. Nejvétsi plochy jsou v jizni ¢asti uzemi. MenSi plochy lemuji
komunikace a okraje lesnich a parkovych porosti. Obdobné i travnaty povrch maji plochy na
navsich v zastavbé. Cast nivy v inundaénim pasu vodnich toku je zatravnéna.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.

PLOCHY ZEMEDELSKE:

Zemédélska puda tvofi asi 65 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stabilit (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Cast je orna a &ast travnaté plochy.

V FeSeném uzemi nejsou provedeny pozemkove upravy.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Uzice orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vyméra + vinice travni
1856 ha porost

1081ha | 38,9 +Oha | 1,43 ha | 158,5ha | 453,5ha | 13,7ha | 26,7 ha 82,4 ha

Zemédeélské pady je celkem 1280 hektaru.

Koncepce usporadani krajiny

Navrzena koncepce usporadani krajiny vychazi ze souCasného stavu vyuziti,
usporadani uzemi a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené
a tedy moznosti rekreace v ni. Plochy lesnich porostl jsou stabilizovany a jsou dilezitym
prvkem ekologické stability.

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch
ku ekologicky labilnim plocham) kulturni krajinou v relativnhim souladu.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude doplnéna pfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje...). To spolu s obnovou doprovodné
zeleng, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvySi jeji rekreacni hodnotu. NavrZzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvarenim prvk( pfirodniho charakteru (novou plo$nou a liniovou zeleni). Tim se
bude napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologicke
stability. Navrzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédeélsky obdélavanych
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ploch od vodnich tokl, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi pfedpoklad k eliminaci
negativnich vlivli spojenych se zemédeélskym hospodarenim.

Cyklistické a péSi trasy v krajiné propojuji prvky zelené v krajiné s osidlenim a
komunikacemi a tim vytvafi uceleny systém.

NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v Uzemi jsou lesy a doprovodna zeler vodnich toku. V
navrhu je uvazovano s jejim rozSifenim a propojenim pfes plochy zemédeélské puUdy.
Zachovani a zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozSifenim ploch doprovodné zelené
vodnich toku a rekreacnich ploch.

Dopravni infrastruktura

v

Sir8i vztahy

Z hlediska dopravnich vztahti lezi UZice mimo zakladni silniéni sit. Pfes fe$ené Uzemi
neprochazi dalnice ani silnice I.tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi ll.a lll. tfidy. Z dal$ich
druht dopravy neni v Gzemi zastoupena Zelezni¢ni doprava. Uzemi neni dotéeno navrhem
koridoru vysokorychlostni trati.

a ) plochy silni€ni dopravy
Spravcem silnic 1. tfidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic Il. a lll. tfidy je
Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace Il. a Ill. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje.

Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u mésta Sazavy. Ze silnic I. a Il. tfidy jsou
v Uzemi silnice 11/335, silnice 11/334. Dopravné je napojena silnici 11/335 ve sméru (vychod —
zapad Uhlifské Janovice - Sazava). Je obsluznou komunikaci Nechyby a Karlovic.

V Uzemi jsou tyto silnice :

-silnice €.11/335 (jeji usek je asi 5 km v feSeném Uzemi). Prochazi celé feSené uzemi ve
sméru Z — V. Je z ni napojena vétSina zastavénych €asti. Zapadné od Karlovic se na ni
napojuje silnice 11/334 ze severu. Vede pfevazné zemédeélskymi pozemky a prudce klesa
k Sazavé. Prujezdny profil, s ohledem na jeji dopravni zatiZzeni, je dostateCny. Jsou na ni
pravidelné zastavky hromadné dopravy.

-silnice €.11/334 (jeji usek je asi 0,5 km v feSeném Uzemi)

-silnice &.111/3359 (v feSeném Uzemi je jeji Usek asi 3,5 km) -Talmberk — UZice — silnice 11/335
— Smrk — Skvrfiov

-silnice &.111/3358 (v fe§eném Uzemi je jeji Usek asi 1,7 km) - silnice 11/335 — Cekanov

-silnice €.111/3357 (v feSeném uUzemi je jeji Usek asi 1,5 km) — ze silnice 11/335 — Benatky
-silnice €.111/33426 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 1,5 km) spojnice Chrastna — Smrk
-silnice €.111/33425 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 0,8 km) — ze silnice 11/335 na sever
-silnice €.111/33429 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 3 km) — ze silnice 11/335 — Mé&lnik-

Benatky
-silnice &.111/33428 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 2 km) — ze silnice 11/334 — Benatky

U Radvanic jizné od silnice 11/335 je plocha letisté LKSAZA Sazava. Maji zde hangar.

Navrh:

S novym usekem silnic se neuvazuje. Trasy silnic jsou fixovany ekonomickymi investicemi a
jejich prelozky mimo obec nejsou uvazovany z divodu pomérné nevelké intenzity provozu,
kromé navrzeného koridoru pro umisténi stavby D172 — silnice 11/334: Benatky, obchvat.

Dle ZUR je kolem Benéatek obchvat silnice 11/334, ale ta dle silniéni mapy pfes né nevede.
V Zasadach je nejspiSe chybné oznadena komunikace VPS (tj. za 136) stavba D171, a za
137) stavba D172), misto uvedené 11/334 ma byt 111/33428 a 111/33420,
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Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisa. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Ffizeni.

Mistni komunikace:

Maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a pozemky. V navrhu
jsou pro obsluhu rozvojovych ploch.

Nové mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach jako jejich soucast. Jejich
parametry a umisténi budou feSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni
fizeni). Musi byt navrzeny v zakladni kategorii MO 8 u dvoukruhovych a v kategorii MO 5 pro
jednopruhové s délkovym omezenim 80 — 100 m. Mimo urbanizované Uzemi u ucelovych
komunikaci postaci Sitkova kategorie MOK 4 s vyhybnami.

Podél téchto komunikaci v zastavbé je nutno zfidit chodniky z dvodu bezpecnosti chodcu.
Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Nové ulelové zemédélské komunikace nejsou navrhovany. Neni tfeba je zafazovat do
smérné Casti dokumentace.

b) plochy Zelezni€ni dopravy
Uzemi neprochazi Zelezniéni trat.
Jizné, mimo feSené Uzemi, prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni zeleznicni
trat &. 212 Ceréany — Svétla nad Sazavou se zastavkami mimo feSeném Uzemi ( Sazava).

c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy v Uzemi neni zastoupen.

Vojenské letisté Caslav lezici 30 kilometr(i severovychodné& svymi ochrannymi pasmy
uzemi z€asti ovliviuje.

d) péSi a cyklisticka doprava

Uzemim prochazi znadena cyklostezka 6.019 podél Sazavy a znaené pé&si trasy.
V uzemi je znaCena cyklotrasa €.19 - vede po jizni hranici - Talmberk — Sazava.
Cyklotrasa 0106 Talmberk — UZice a 0127 Uzice — Smrk.

d) hromadna osobni doprava
Autobusova doprava

Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou zastavky
v dochazkovych vzdalenostech.

e) Odstaveni vozidel, gardZovani a doprava v klidu:

Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany
pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich Sitkové uspofadani umozriuje).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v rdmci vlastnich ploch nebo objektu.
Nové feSené lokality budou mit navrzen dostateCny pocCet parkovacich mist.

Cerpaci stanice pohonnych hmot v izemi neni.
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Technicka infrastruktura

A ') VODNi HOSPODARSTVI
al) Zasobovani vodou:

V FeSeném uzemi je vodovod, vybudovan dfive pouze v ¢asti Nechyba, ¢aste¢né v
Radvanicich a Benatkach. V ostatnich ¢astech obce Smrk, Chrastna, FrantiSkov,
Radvanice, Cekanov a UZice je nyni dokon&en.

V Gzemi nejsou pozorovaci vrty CHMU.
Navrh zasobovani vodou
Systém zasobeni obce pitnou vodou se bude ménit. Pfedpoklada postupné rozsifeni
vodovodni sité pro zasobovani celé obce pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu
provozovatele VHS a.s. napojeného na pfivadé¢ do Sazavy.
a) Kanalizace:
Obec _nema provedenou splaskovou kanalizaci svedenou na COV Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach nebo na COV mimo fe$ené Gzemi.
Dosud je odvod splaskovych vod feSen jednotlivé u kazdého domu svodem , odkud je
nasledné vyvazen do nejblizsi COV. Nékteré domy maji vlastni gisticku odpadnich vod se
vsakovanim. V katastru obce se nenachazi zadna vyznamna vodote¢ a tak je likvidace
odpadnich vod z domacich COV také problematicka. Znegistovani jiz tak nedostate¢ného
mnozstvi vody je velkym problémem a obec proto povazuje vybudovani kanalizace a COV
za dalSi z priorit.

Navrh €isténi odpadnich vod.

Uvazovano je odkanalizovani oddilnou spladkovou kanalizaci na Cistirny odpadnich vod.
Do nékterych casti obce bude provedena kanalizace s odkanalizovanim do Cistirny
odpadnich vod pro celou obec u UzZic s napojenim Cekanova podél komunikace lesem.
Ostatni ¢asti budou vyvazeny na tuto Cistirnu.

DeStova kanalizace neni vybudovana. DeStova voda je svedena do potok(l a rybnikd.
Rybniky by mély slouzit k zadrZzovani vody v krajiné, plnit protipovodriovou funkci a zajistovat
vodu pro pozarni bezpecCnost. Pro pozarni bezpecnost jsou dullezité zejména rybniky v
Radvanicich, Cekanové, Smrku, Benatkach a Frantiskove.

Srazkové vody z navrhovych lokalit budou v pfipadé vhodnych hydrogeologickych.
podminek zasakovany na pozemcich staveb, pfip. akumulovany v jimkach a vyuzivany pro
zalivku.

B ) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektld je prevazné jedté na tuha paliva, pfipadné v nékterych
pfipadech elektricka energie bud zplsobem akumulaénim anebo pfimotopnym. Stavajici
objekty i zastavba v navrzenych lokalitach bude vytapéna ekologicky Setrnym zplsobem
(kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné Cerpadlo, propan-butan, dfevo,
biomasa, sluneCni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s vy35§im
obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu atmosfeéry.
Soubézné s uvedenymi hlavnimi zpusoby ziskavani energie pro vytapéni je doporuceno,
napfiklad pro pfedehiev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slune€ni energii (pomoci solarnich
kolektor(), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Soucasny stav - Obec neni napojena na plynovod.
Navrh

Neuvazuje se, po vyhodnoceni stavu, s napojenim na plyn. MozZnost plynofikace byla
provéfovana, ale stavajici STL plynovody jsou ve znaéné vzdalenosti od feSeného Uuzemi a
na uzemi jinych obci. Také napojeni neni mozné z duvodu technickych a ekonomickych.

Produktovod a ropovod v reSeném Uzemi neni.
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D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGIi
Soucasny stav.

Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&gin.
Resené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Uhlifské Janovice. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchnim vedenim 22 kV z
vychodu. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odbocCky venkovniho
vedeni 22 kV napajeci distribucni trafostanice. Stavajici vedeni neni pfetizeno.

Jih Uzemi protina vrchni vedeni velmi vysokého napéti 400kV.

V uzemi a jeho Casti je nékolik trafostanic (pfihradové, sloupové i kioskove). Vedeni NN je
z&asti ulozeno v zemi, ale i je vrchni.

PFi provadéném ovérfovani nebyly zjistény a ani nejsou znamy vétsi vykonové pozadavky
na elektricky pfikon.

Navrh
V ZUR je - koridor pro umisténi stavby E09 - vedeni 110 kV (&. 1928) Sazava — Kostelec nad
Cernymi Lesy, v&. rozvodny Sazava a rozvodny Kostelec n. C. L.

Stavajici trafostanice v obci jsou v souCasnosti dostadujici. Se stavbou nové se
neuvazuje, pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.

V pfipadé vyuZiti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoZze pfenosové schopnosti stavajici distribuéni sité
NN jsou vycCerpany. Pro potfeby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie.

Pro napojeni novych zastavitelnych ploch bude uvaZovano dle potieby pfikonu
s umisténim kioskové trafostanice v jejich navrzené plo$e. Napojena by byla kabelovym
vedenim ze stavajiciho vrchniho vedeni vedeného pres ni. Ostatni zastavitelné plochy jsou
pouze pro jednotlivé rodinné domy a tak budou napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zUstane i ve vyhledu
zachovana. DalSi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vymeénou stavajicich trafo.

Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dal$i rozvoj dostate¢né a
neuvazuje se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich
plochach soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz umoznuje napojeni
podstatné casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho
rozSireni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je O2. Telefonni Ustfedna je mimo feSené uzemi. Tato
ustfedna ma dostate€nou kapacitu linek, ktera bude dostacujici i pro dalSi rozvoj. Je mozno
napojit dalsi ucastniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym mimo feSené
uzemi. Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Zakladnové stanice mobilniho operatora nejsou v uzemi. V Uzemi neni ochranné pasmo
radiovych smérovych spojl.

Re$enym Uzemim neprochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.

Koncepce radio a telekomunikaénich zafizeni v feSeném uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A LIKVIDACE TKO
Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvazuje
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4. VYSLEDKY VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZTELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTINi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO

STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:
Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi nebylo v zadani pozadovano. Navrh nebude mit
negativni vliv na zivotni prostiedi, nebot se jedna prevazné o obytnou zastavbu.

5. VYHODNOCEN[ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA:

Z rozborq, feSeni a pozadavkl obce vyplynul navrh rozvojovych uzemi pfedevsim pro novou
vystavbu rodinnych domu.

Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na zakladé udaju o pozemcich, BPEJ, udaju z
uzemné technickych podkladd k ochrané zemédélské plidy a z materialt o ochrané pfirody.
Navrzené lokality predstavuji celkové nabidku mozného rozvoje v feSeném uzemi,
nepfedpoklada se vSak realizace v plném rozsahu.

Podil jednotlivych kultur je patrny z pfilozené tabulky

Uzice orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vyméra + vinice travni
1856 ha porost
1081lha | 38,9 +0Oha | 1,43 ha | 158,5ha | 453,5ha | 13,7 ha | 26,7 ha 82,4 ha
Lesni plochy

Nepredpoklada se zabor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa a ani umistovani staveb na
lesni pozemky.

Obytna zastavba nebude umistovana do 25 m od hranice lesa. V pfipadé umistovani nové
stavby, mlze byt tato umisténa nejméné 30 m od hranice lesa Na kazdou stavbu
umistovanou do 50 m od hranice lesa musi byt podana samostatna zadost k pfislusnému
dotéenému organu.

Zduvodnéni zabord.
Uzemni plan Fesi rozvoj bytové vystavby. Se vSemi plochami navrzenymi k zastavéni se
pocita v navrhovém obdobi.

Oproti navrhu uzemniho planu ke spolenému jednani, kde byl uvazovan zabor 13,48 ha,
byl k prvnimu vefejnému projednani zabor snizen o 5,03 ha, byl zabor uvazovan 8,45
hektard. K opakovanému vefejnému projednani je zvySen o rozSifeni ploch Z13 (0,40 ha) a
nové plochy Z23 (0,2 ha), Z24 (0,62 ha) a Z25 (0,09 ha). ZvySeni o celkem 1,31 hektara.

Realizace zaméru si vyzada zabor 9,76 ha, ktera je soucasti ZPF z toho je téméf vse
zemédélska plida mimo zastavéné uUzemi obce. Zaborim nejkvalitnéjSich padd se nebylo
mozné vyhnout. Je to dano polohou obce, kde vétSina pozemku niZsi bonity je nevhodna ke
stavbé (svazitost, zaplavy, podmaceni, zalesnéni...).
Cast pozemkU je prolukami v zastavbé a tedy méné& vhodnymi pro zemédélské intenzivni
obhospodarovani.

Pro vlastni vynéti bude v8ak pfipadat v uvahu vyméra podstatné mensi, protoze v lokalitach
uréenych pro bydleni bude vétsi ¢ast parcel uzivana jako zahrady.

Obytna zastavba rodinnych domu je navrzena vyluéné v navaznosti na stavajici zastavbu i
v prolukach se snahou o optimalizaci zaboru ZPF.
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UZice (okres Kutna Hora)
Vybrané udaje za obec

Dokoncené byty

v rodinnych | v bytovych
pelkem gomech gomech

2017 2
2018 3
2019
2020
2021

w wm w

PLOCHY BYDLENI — navrzeny jsou zastavitelné plochy.

\lymezené zastavitelné plochy bydleni Gzemnim planem UZice jsou pro stavbu 35-40
rodinnych domu, ale po navrhové obdobi nepfedpokladame s jejich uplnym zastavénim — tj.
stavba 2 domu za jeden rok (coz je v horizontu platnosti UP 20 let realné). Domnivame se,
Ze takovy narust s ohledem na polohu a vybavenost obce UZice neni nerealny. Tyto podty
(mozné kapacity navrzenych lokalit) jsou maximalni a mohou byt realné snizeny
nesouhlasem vlastnikd pozemkad.

Nutno bylo navrhovat zastavitelné plochy v kazdé €asti pro jejich rozvoj.

Politika Uzemniho rozvoje CR (pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj v mezich § 5 odst.
5 podle § 31 az 35 zakona €. 183/2006 Sb., - stavebni zakon) je zavazna pro pofizovani a
vydavani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich pland, regula¢nich pland a pro rozhodovani
v uzemi a stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v uzemné planovaci €innosti kraju
a obci.

Jednou z republikovych priorit pod &. 18 je uvedeno

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury.

Tim je i dan rozvoj sidel, na coZ uzemni plan reaguje vymezenim zastavitelnych ploch
v kazdé casti obce.

Verejnym zajmem je zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a tim je i rozvoj vystavby pro
zvySeni a stabilizaci obyvatel. Proto je nezbytné i navrhovat nové zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy bydleni Z1, Z4 — 75, 713 a 723 v UZicich jsou pokracovanim zdejsi
obytné zastavby rodinnych domu a logickym pokraCovanim jiz existujici obytné zastavby
v klidové poloze vhodné pro bydleni. Plochy umoZzni rozvoj této ¢asti obce

Zastavitelné plochy bydleni Z6 a Z7 v Nechybé jsou pokra¢ovanim zdejsi obytné zastavby
rodinnych domu a logickym pokracovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové poloze
vhodné pro bydleni.. Plochy umozni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelné plochy bydleni Z9, Z10 , Z14, Z15 a Z 24 v Cekanové jsou pokradovanim zdejsi
obytné zastavby rodinnych domu a logickym pokra¢ovanim jiz existujici obytné zastavby
v klidové poloze vhodné pro bydleni. Plochy umozni rozvoj této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z8 v Radvanicich je pokralovanim zdejsi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro jeden rodinny dim a jedinou plochou v této ¢asti obce.

Zastavitelna plocha bydleni Z11 v Chrastné je pokraCovanim zdejSi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro dva rodinné domy a jedinou plochou v této &asti obce.
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Zastavitelna plocha bydleni Z12 ve Smrku je pokracovanim zdejSi obytné zastavby.
Navazuje na stavajici stavby. Je pro "tfi rodinné domy a jedinou vétsi plochou v této Casti
obce. Zastavitelné plochy Z17 a Z18 jsou pouze minimalni vyméry pro jeden dam.

Zastavitelné plochy bydleni Z19, 220 a Z21 v Mélniku jsou pokracovanim zdejsi obytné
zastavby rodinnych domu a logickym pokraovanim jiz existujici obytné zastavby v klidové
poloze vhodné pro bydleni. Jsou nezastavénou plochou mezi €asti obce. Plochy umozni
rozvoj této ¢asti obce.

Vymezené zastavitelné plochy bydleni uzemnim planem jsou pro stavbu asi 35 - 40
rodinnych domu, ale po navrhove obdobi nepfedpokladame s jejich Upinym zastavénim — tj.
stavba 3 domu za jeden rok (coz je v horizontu platnosti UP 20 let realné).

Zastavitelna plocha 7222 technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod

Zastavitelna plocha 725 — komunikace.

Zabor ZPF pro dopravni stavbu - koridoru dopravni infrastruktury (koridor pro umisténi
stavby D172 — silnice 11/334: Benatky, obchvat;) jiz byl projednan v nadfazené dokumentaci
ZUR prelozku silnice. Jedna se o vefejné prospésnou stavbu - BPEJ 5.43.10 stupen
ochrany Il — 0,50 hektaru

4
Odhadvyméry | Informace | Informace | Informaceo Informace
Vymérazaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na oexistenci | oexistenci | existenci podle
Oznadeniplochy/ | Navriené | Souhrn které bude zavlah odvodnéni | staveb ustanoveni
koridoru vyuZiti vymery provedena kochrané §3 pdst.1
zaboru rekultivace na pozemkupfed | pism.g)
{ha) zemédélskou erozni
I II. M1l V. v phdu ginnosti vody
Koridor pro doprava | 0,50 0,50
umisténi stavby
D172 - silnice
11/334: Benatky,
obchvat

Koridor pro umisténi stavby E09 - vedeni 110 kV (&. 1928) Sazava — Kostelec nad Cernymi
Lesy a je liniova stavby pouze s doCasnym zaborem po dobu jeji realizace
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