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1. IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMi:

Nazev akce: tzemni plan UzZice S PRVKY REGULACNIHO PLANU
Stupen: Uuzemni plan )
ReSené uzemi:  FeSenym uzemim je spravni tzemi obce Uzice

obec UZice — kod obce 534510
k.t. UZice u Kutné Hory, Smrk u UzZic, Cekanov,
Radvanice nad Sazavou, Mélnik nad Sazavou

o vymére 1856 hektaru

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : Obecni ufad Uzice

jméno a pfijmeni: Martin Novak_

funkce: starosta obce

Projektant : ing.arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora,
IC 464 01 326

Datum zpracovani: biezen - listopad 2022
Cerven 2023 uprava po spolecném jednani
duben 2025 uprava pro opakované vefejné projednani

2 . VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi, DATUM , K NEMUZ BYLO VYMEZENO

Zastavéné uzemi (jeho hranice) je navrhem tuzemniho planu vymezeno k 30.4.2023.
Vyznaceno je v grafické ¢asti uzemniho planu ve vykresech &.1, 2 a jeho odlvodnéni €. 4.
Zastavéné uzemi v fedeném uzemi tvofi: Benatky, Cekanov, Franti$kov, Chrastna,
Karlovice, Mélnik, Nechyba, Radvanice a Smrk.

UzZice lezi 5 km vychodné& od Sazavy a 7 km zapadné od Uhlitskych Janovic — nepravidelna
nizkopodlazni zastavba okolo silnice Ill. tfidy a mistnich komunikaci venkovského typu
s hospodarskymi objekty i pfilehlymi zahradami.

Cekanov lezi 2 km zapadné od Uzic - nepravidelna zastavba obytnych objektt venkovského
typu okolo sité mistnich komunikaci s hospodafskymi objekty.

Nechyba lezi 4,5 km zapadné od Uiicje stavebné srostla s Radvanicemi.

Radvanice lezi 3,5 km zapadné od UZic - nepravidelna nizkopodlazni zastavba (okolo
mistnich komunikaci) venkovského typu. Nachazi se zde matefska Skola.

Mé&lnik lezi 6 km severozapadné od UZic, - vesnicka nepravidelna zastavba tvofena obytnymi
a rekreaCnimi objekty okolo navsi a prijezdni silnice.

Benatky leZi 6 km severozapadné od Uzic- je pouze nékolik objekt(i venkovského charakteru
Karlovice leZi 1 km severné od Uzic — hospodarsky dvir zemédélské vyroby.

Smrk lezi 1,5 km severné od Uiic_- vesnicka nepravidelna zastavba okolo navsi.

Chrastna lezi 2 km severné od UZic - nepravidelna nizkopodlazni zastavba venkovského
typu s hospodaiskymi objekty i pfilehlymi zahradami.

Frantigkov leZi 2,5 km severn& od UZic. Ma pouze nékolik jednotlivych objektd.

Plochy objektu individualni rekreace (chat) jsou v krajiné. Nejvétsi je v zapadni ¢asti Uzemi u
Mé&lnika.




3. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

a) koncepce rozvoje uzemi obce:

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z pozadavku na respektovani a ochranu stavajicich
hodnot uzemi a zastavby a to i historicky dané urbanistické koncepce zastavby. Byly
respektovany i SirSi vazby na okoli a to u dopravni, technické infrastruktury a krajiny.
Navrzeny a vymezeny jsou pro dalSi rozvoj pfevazné plochy bydleni. Vytvafeny budou
podminky ochrany pfirody a krajiny, zvySovana jeji rekreacni a krajinafskd hodnota
doplnénim zelené.

Zastavba je navrhovana do proluk zastavby a nezbytné minimum rozsifi zastavéné uzemi.
Je navrzen rozvoj pouze funkéni slozky bydleni a dopinéni o technickou infrastrukturu.
Zpracovano je feSeni krajiny v€etné jeji ochrany a doplinéni zeleni.

b) ochrana a rozvoj hodnot uzemi:

b1) urbanisticka struktura

Obec lezi severné od feky Sazavy v Posazavské pahorkatiné nedaleko mésta Sazava.

Zastavba obce plynule prechazi do krajiny s vysokou rekreacni hodnotou. Asi Ctvrtinu
spravniho uzemi tvofi lesni porosty. Zastavba obce je nizkopodlazni. Stavebni dominantou
je kostel v Uzicich. Navrh predpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevsim
dochovanou v centru okolo navsi s mnozstvim historickych objektl. Zachovana bude i
historicka uliéni sit. Bude respektovana souc¢asna hladina zastavby v€etné strech.

Navrh je zaloZen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) v okoli stavajici zastavby s
tim, Ze z divodu €asté nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné
prekro€it sou€asnou hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici
krajiny (vzhledem k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu).
V zastavbé obce je dostatek volnych ploch pro novou vystavbu (tim se intenzivnéji vyuzije
stavajici a navrzené technické vybaveni obce) a nebude se rozptylovat zastavba do krajiny.
Takovym prostorem pro obytnou zastavbu jsou v UZicich severni a vychodni &ast,
v Cekanové stfedni a vychodni &ast, v Nechyb& zapadni &ast. Vyroba bude ve stavajicich
arealech a plochach.

V obci se rozviji rekreace formou druhého bydleni v chalupach a v rekreacnich objektech.
Pro sport a rekreaci je stavajici hfisté.

Velka ¢ast feSeného uzemi je lesni porost s mnozstvim cest. Krajinu je mozno vyuzit
celoroéné k turistice. Rekreacni moznosti se zvySi vytvofenim novych prochazkovych a
cyklistickych cest pfi pozemkovych Upravach na pozemcich zemédélské pudy.

Zachovana zUstane souc¢asna hrana zastavby plynule pfes zahrady pfechazejici do volné
krajiny a zastavovany nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. Zastavba v pfimém
kontaktu se zemédélskou pldou bude doplnéna prechodovymi prvky (zahrady, parkové
plochy, zatravnéné plochy, aleje...) u nékterych zemédélsky vyuzivanych ploch obklopujicich
obec bude doplnéna zeleri. To spolu s obnovou doprovodné zelené u cest, silnic a v krajiné,
pfinese upravu obrazu krajiny i zvySi jeji rekreacni hodnotu.

Do nékterych Casti obce je zaveden vodovod, do zbyvajicich bude a bude provedena
kanalizace s odkanalizovanim do &istirny odpadnich vod pro celou obec u UZic s napojenim
Cekanova podél komunikace lesem. Odpadni vody z ostatnich &asti budou vyvaZeny na tuto
Cistirnu.



b2) - pamatkové chranéneé objekty (nemoviteé kulturni pamatky)
V feSeném uzemi Uzic jsou nemovité kulturni pamatky:

== objekt  vyKlenkova kaplicka Panny Marie
stiedocesky kraj, okres Kutna Hora, UZice, Nechyba

kulturni pamatka rejst. & USKP 45906/2-1203, stav ochrany: pamatkové chranéno
1000158377

Bohaté architektonicky ztvarnéna vyklenkova kaplicka obdélného pldorysu, se stitovym nastavcem ve tvaru kruhové Usee a se
sedlovou stfechou. Drobna barokni stavba s vytfibenym tvaroslovim z doby kolem roku 1800.

objekt vyklenkova kaplicka sv. Prokopa e
Stfedocesky kraj, okres Kutna Hora, UZice, Nechyba

PAMA
KATALO

kulturni pamatka rejst. & USKP 35744/2-1202, stav ochrany: pamatkové chranéno
1000147553

Ozdobna wyklenkova kaple s vytfibenym baroknim tvaroslovim, situovana na kraji obce u stodoly usedlosti p. 4. Pochézi z druhé
poloviny 18. stoleti.

aredl  kostel Nanebevzeti Panny Marie e
stredocesky kraj, okres Kutna Hora, UZice, UZice

kulturni pamatka rejst. &, USKP 46289/2-1201, stav ochrany: pamatkové chranéno
1000158786

Aredl kostela s ohradni zdi s branami. Jednolodni kostel s polygonalnim presbytafem s opéraky a stihlou hranolovou véZi. Plvod stavby
ve 12, stoleti, pfestavba z 15. stoleti a dal5i Gpravy v 18. stoleti. Stavajici podoba z Gprav v roce 1906.

Nezapsanymi stavbami jsou kfizky a pomniky v krajiné a zastavbé.

- Stavajici zastavéna uzemi maji stabilizovanou venkovskou zastavbu, toto by mély
novostavby a dostavby respektovat. Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou
stfechou obvyklého sklonu (cca 3545 st.), vhodny je obdélny pidorys budov.

Urbanisticky hodnotné plochy a zastavba je v centru Cekanova, Uzic a Radvanic.

V centru jejich zastavby navrh predpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu,
predevSim dochovanou s fadou historickych objektll. Zachovana bude i historicka uliéni sit'.
Bude respektovana soucasna hladina zastavby véetné stfech.

V pohledech na sidla bude zachovana pamatkové cenna silueta zastavby a hladiny stfech.
Regulovany jsou architektonicky a urbanisticky hodnotné ¢asti obce.

b3) vyvoj obce

Nejstarsi pisemna zminka o obci UZice se v pisemnych pramenech dochovala z roku 1284.
Historickou dominantou je uprostfed navsi stojici kostel Nanebevzeti Panny Marie
z 12.stoleti ( je vystavén kolem roku 1175).

b4) — archeologie

Resené Uzemi leZi v centralnim prostoru Kutnohorska, ktery v pravéku byl osidlen. Osidleni
zde bylo v dobé prehistorické o Eemz svéd¢i nalezy kamennych nastroju v okoli.
Archeologické pamatky jsou vyznaCeny v navrhu a zajisténa jejich ochrana.

Veskeré stavebni zasahy musi byt pfedem projednany s AU AV CR dle zakona ¢&.20/87 Sb.
O statni pamatkové péci, ve znéni zdkona &. 242/92 Sb.. Umoznén musi byt zachranny
archeologicky vyzkum a u vétSich akci proveden pfedstihovy archeologicky vyzkum.



4 . URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE

a ) urbanisticka koncepce

Rozvijet se bude predevS§im bydleni a navazujici sluzby. Obytna vystavba se bude
rozSifovat v plochach navazujicich na zastavéné uzemi. Vyroba je stabilizovana na okraji
zastavby. Pfednostné jsou vyuzivany vnitfni rezervy uzemi. Plochy pro rozvoj vyroby a
skladu nejsou navrhovany.

Navrh pfedpoklada zachovat stavajici urbanistickou strukturu, pfedevSim dochovanou
v centru s fadou historickych a cennych objektd. Urbanisticky hodnotné plochy a zastavba je
v centru Cekanova, MéInika, Chrastné, UzZic a Radvanic — regulace stfech a hmot.
Zachovana bude i historicka ulicni sit. Bude respektovana soucasna hladina zastavby.
Regulace stfech. Zakotveno je i v regulacich jednotlivych ploch.

Urbanisticka koncepce bude respektovat hodnoty sidla.

V ¢astech mimo vymezené plochy s prvky requlacniho planu — oznaceny U1 — U5/ bude
zachovana a respektovana sou€asna hladina zastavby.

Pri umistovani staveb v zastavitelnych plochach
- bude stanovena uli¢ni ¢ara
- oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim bude maximalni vySky 1,5 m
obdobného materialového provedeni
- Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou stfechou obvyklého sklonu (cca 35-45
st.), vhodny je obdélny pudorys budov.
- preferovat skladanou taskovou krytinu

CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU

Dle nize vyznaCenych hranic architektonicky a urbanisticky hodnotnych center Casti
Cekanova, Chrastné, Uzic a Radvanic a Mélnika bude ve vymezenych plochach tato
requlace / vyznaéeno ve vykresu €. 1 jako &ast UP s prvky regulaéniho planu — oznaéeny U1
= U5/

Ve vymezenych plochach bude tato regulace.

- Zachovana bude i historicka uli¢ni sit' a respektovana soucasna hladina zastavby

- Pristavby maximalné vy3sky souasné zastavby

- Novostavby, pfistavby a zmény staveb ve vymezeném uzemi ve stavajici struktufe
sidla realizovat s ohledem na méfitko, proporce, uli¢ni ¢aru dle charakteru dané ¢asti

- Stavajici zastavéna uzemi maji stabilizovanou venkovskou zastavbu, toto by mély
novostavby a dostavby respektovat. Mély by byt pfizemni se symetrickou sedlovou
stfechou obvyklého sklonu (cca 3545 st.), vhodny je obdélny padorys budov.

- Zachovat stavajici ulicni sit

- Preferovat skladanou taskovou krytinu

-V pohledech na sidla bude zachovana pamatkové cenna silueta zastavby a hladiny
stfech.

- Bude respektovana soucasna hladina zastavby vcetné stfech.
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CHRASTNA

VYMEZENi CASTI S PRVKY REGULACNIHO PLANU ,
(HRANICE ARCHITEKTONICKY A URBANISTICKY HODNOTNEHO CENTRA)

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuZiti, uspofadani uzemi a
zastavby. Zastavba je uprostfed krajiny s vysokou rekreaéni hodnotou, jen ¢ast je
zemédélsky vyuzivanou krajinou s nizkym podilem zelené a tedy moznosti rekreace v ni. Z
toho vyplyva nutnost rozvoje rekreacnich ploch uvnitf sidla, jako sou€ast jednotlivych zon.
Cilem navrhu rozvoje je vyuziti dobré navaznosti uzemi a jeho vyhodné polohy v rozsahlé
rekreaéni oblasti tj. rozsifit moznosti zaméstnani, bydleni, rekreace a zajistit atraktivitu pro
stavajici obyvatele a podminky pro jejich pFiristek.

Navrh je zaloZen na principu rozvoje (soustfedéni vystavby) do stavajici zastavby a
nerozptylovani vystavby do krajiny a naruSovani krajinného prostoru. Tim se intenzivngji
vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni. Nové navrzené plochy navazuji na
soucasnou zastavbu. Naprosta vétSina ploch pro zastavbu vyplriuje volné plochy v soucasné
zastavbé anebo plochy s ni souvisejici. Plochy jsou uréeny pro obytné funkce.

Obec Uzice lezi v jizni &asti okresu Kutna Hora, asi 25 km jihozapadné od Kutné Hory a 5
kilometrd vychodné od mésta Sazava. Vyméra Gzemi 1858,5 hektard (k.u.Cekanov, Mélnik
nad Sazavou, Radvanice nad Sazavou, Smrk u UzZic, UZice u Kutné Hory). LeZi v nadmofrské
vySce 416 m.n.m..
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Obec UzZice se sklada z nékolika &asti: Benatky, Cekanov, Franti§kov, Chrastna, Karlovice,
Meélnik, Nechyba, Radvanice a Smrk. Karlovice a nékolik jednotlivych objektd jsou v krajiné.

V roce 2019 méli 668 obyvatel. Nyni maji 650 obyvatel. PoCet €asti obce 10, poCet ZSJ 8.
Povéfeny obecni ufad Uhlifské Janovice. Jsou v ndvaznosti na mésto Sazava.

Historickou dominantou je uprostfed navsi stojici kostel Nanebevzeti Panny Marie
z 12.stoleti vystavén kolem roku 1175.

Obec patfi do kategorie obci do 500 — 1000 obyvatel a leZi v oblasti mimo spadovou oblast
vyraznych polu osidleni — Kolina & Kutné Hory. Spadovost za institucemi statni spravy
sméfuje do Kutné Hory (stavebni afad Uhlifské Janovice). Cilem pfirozeného obsluzného
spadu je Kutna Hora a Sazava.

Uzemi lezi v Ceskomoravské vrchoving. Severni ¢ast je soucasti geomorfologického celku
Hornosazavska pahorkatina, podcelku Svételska pahorkatina, okrsku Trebétinska
pahorkatina. Jizni Cast je soucasti Kiemesnické vrchoviny (pfi sazavském udoli), podcelku
Zelivska pahorkatina, geomorfologického okrsku Zruéska vrchovina.

Terén se svazuje do udoli Sazavy. Protéka ho UzZicky potok, Mosticky potok, a
Bohouriovsky potok. Lesni porosty jsou na jihu a zapadé uzemi. Ve stfedni €asti pfeviada
zemédélska pada. Cast jihozapadni hranice tvofi Feka Sazava.

Krajina v jizni ¢asti je determinovana vyraznou pfirodni osou feky Sazavy, ktera zde spolu s
pfitoky vymodelovala pestrou az hornatinou krajinu s ¢&etnymi udolnimi zafezy se
zalesnénymi svahy s pfrevahou listnatych dfevin. Typické je i osidleni prostoru, které je
situovano do tfi urovni — na hrany udoli, udolni dno a v méné svazitéjSich prostorech v
kopcovité udolni krajiné.

Uzemi dle UAP ma krajina pFiméstsky charakter. Podil izemi s lokalitou NATURA 2000
je 0,18 %. Lezi v nadmofiské vysce 416 m.n.m..

Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u mésta Sazavy. Ze silnic I. a Il. tfidy jsou
v uzemi silnice 11/335, silnice 11/334. Dopravné je napojena silnici 11/335 ve sméru (vychod —
zapad Uhlifské Janovice - Sazava). Je obsluznou komunikaci Nechyby a Karlovic.

Jizné, mimo feSené uzemi, prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zelezniéni
trat' &. 212 Cergany — Svétla nad Sazavou se zastavkami mimo feSeném Uzemi ( Sazava).

Pfes uzemi je podél Sazavy vedena cyklotrasa ¢. 19 a znalené turistické trasy (podél
Sazavy a pfes Mélnik).

Obec i jeji Casti maji velice dobry rekrealni potencial a zelefi uvnitf a v blizkosti (lesni
porosty v okoli). Cilem navrhu je vyuziti této dobré navaznosti uzemi pro rozvoj a jeho
vyhodné polohy v blizkosti mésta Sazava.

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pfiristek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfiristek jsou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby.

Uzice a jizni okoli feSeného uzemi jsou rekreacéni oblasti. Poloha obce v &lenitém terénu s
rozsahlymi lesy, mnozstvim rybnik( je idealni pro celoro¢ni rekreaci. V obci se rozviji
rekreace formou druhého bydleni v chalupach a v rekreaénich objektech.

Uzemi méa vysokou rekreacni hodnotu. Plocha nékolika objektll individudlni rekreace je
stabilizovana a jejich dalSi vétsSi rozvoj nebude navrhovan. Pro sport a rekreaci je vhodna
okolni krajina (vodni toky, lesy) a sportovni areal.

Rozvoj bude soustfedénim vystavby v okoli stavajici zastavby s tim, Zze z divodu casté
nevhodnosti terénu k vystavbé v zastavéném uzemi obce bude nutné prekroCit soucasnou
hranici zastavby do nezbytného zemédélského okoli a do pfiléhajici krajiny, a vzhledem
k situaci stavajicich siti umoznit zastavbu v navazujicim krajinném pasu. Zachovana zlstane
soucCasna hrana zastavby plynule pfes zahrady prechazejici do volné krajiny a zastavovany
nebudou ani zahrady u zemédélskych usedlosti. U zastavby obce je dostatek volnych ploch
pro novou vystavbu (tim se intenzivngji vyuzije stavajici a navrzené technické vybaveni
obce) a nebude se rozptylovat vystavba do krajiny.
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Zastavéné Uzemi v feSeném uzemi tvofi: Benatky, Cekanov, Frantiskov, Chrastna,
Karlovice, Mélnik, Nechyba, Radvanice a Smrk.

UzZice lezi 5 km vychodn& od Sazavy a 7 km zapadné& od Uhlifskych Janovic (108 trvale
Zijicich obyvatel) — nepravidelna nizkopodlazni zastavba (okolo silnice lll. tfidy a mistnich
komunikaci) venkovského typu s hospodaiskymi objekty i pfilehlymi zahradami, v centru
objekty obCanské vybavenosti (na navsi kostel Panny Marie, obecni ufad) a sluZeb i
rodinnymi domy (na severovychodnim okraji na pravidelné parcelaci). Plochy pro vyrobu a
sluzby jsou na severovychodnim okraji v hospodarském arealu. Cast objekttl slouzi
k rekreaci.

Cekanov lezi 2 km zapadné od Uzic (96 stalych obyvatel) - nepravidelna zastavba obytnych
objektl venkovského typu okolo sité mistnich komunikaci s hospodarskymi objekty i
pfilehlymi zahradami a objekty slouzici k rekreaci. Na jihovychodnim okraji je hospodarsky
areal. Na severovychodnim okraji je novéjsi zastavba.

Nechyba lezi 4,5 km zapadné& od UZic (ma 112 obyvatel) je stavebné srostla s Radvanicemi
(novéjSi zastavba je mezi nimi). Jsou v nich objekty ob&anského vybaveni a hospodarsky
areal. Jejich nepravidelna zastavba obytnych objektl venkovského typu je podél silnice do
Sazavy. Jizni okraj ma vystavbu na nové parcelaci.

Radvanice leZi 3,5 km zapadné od UZic (ma 129 obyvatel) - nepravidelna nizkopodlazni
zastavba (okolo mistnich komunikaci) venkovského typu. Nachazi se zde matefska Skola.
V centru je parkové upravena naves s hiistém a vodnimi plochami. Na severu hangar.

Mé&lnik leZi 6 km severozapadné od UZic, je nejvyse poloZena obec. Ma 77 obyvatel. Rozviji
se zde individudlni rekreace - vesnickd nepravidelnd zastavba tvofena obytnymi a
rekreacnimi objekty okolo navsi a prljezdni silnice ( novéjsi obytna a rekrea¢ni na zapadnim
okraji) a hospodarsky areal na severnim okraji.

Benatky leZi 6 km severozapadné od UzZic (32 trvale Zijicich obyvatel) - zastavbou je pouze
nékolik objektd venkovského charakteru okolo silnice a areal restaurace asi 100m severné.
Karlovice lezi 1 km severné od UZic — hospodafsky dvir zemé&délské vyroby.

Smrk lezi 1,5 km severn& od UZic (m& 69 trvale Zijicich obyvatel ) - vesnicka nepravidelna
zastavba okolo navsi a silnic a nékolik rodinnych doml s rekreaénimi objekty a
hospodaiskym arealem na jihovychodnim okraiji.

Chrastné lezi 2 km severné od Uzic (ma 28 stalych obyvatel ) - nepravidelna nizkopodlazni
zastavba venkovského typu s hospodaFskymi objekty i pfilehlymi zahradami, uprostfed vodni
plocha. Cast objektl slouzi k rekreaci.

Frantiskov lezi 2,5 km severné od UZic, je nejmensi osadou obce. Ma pouze 5 stalych
obyvatel, nékolik jednotlivych objektd podél parkové navsi s komunikaci. Nepravidelna
nizkopodlazni zastavba venkovského typu s hospodaiskymi objekty i pfilehlymi zahradami.
Cast objektu slouzi k rekreaci.

Plochy objektd individualni rekreace jsou v krajiné. Nejvétsi je v zapadni Casti uzemi u
Mélnika.
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b ) vymezeni zastavitelnych ploch

V zastavéném a zastavitelném Gzemi jsou vymezeny jednotlivé funkéni ploch u kterych jsou
stanoveny podminky vyuziti v &asti 7 ( STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI).
Skladaji se z jednotlivych funk&nich ploch.
NavrZzené zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch uzemi obce — plochy pro bydleni.
Tyto plochy jsou vyznaceny v grafické ¢asti utzemniho planu a jeho odivodnéni ve
vykresech €.1, 2 a 4.

b1) plochy bydleni

Obytna zastavba je v obci zastoupena hlavné rodinnymi domy. VétSina z nich ma pfiléhajici
zahrady s ovocnymi stromy. Mala ¢ast bytu je v zemédélskych usedlostech.

Bytové domy v uzemi nejsou. Do budoucha se s jejich stavbou neuvazuje. Vystavba
jednotlivych objektd je mozna v plochach obytnych.

Obytna zastavba rodinnych domu se bude rozvijet vétSimi zastavitelnymi plochami
v Cekanové, Chrastné, Nechybé, Radvanicich a UzZicich. Bude v prolukach anebo navazovat
na okrajové c¢asti stavajici obytné zastavby. Ostatni €asti jsou stabilizované pouze

s pozemky pro jednotlivé domy.

Obytna vystavba je navrzena v téchto plochach:

Oznaceni | zna¢ka | Popis plochy - funkce Podminky vyuZiti - omezeni
plochy

Z1 BV plochy bydleni venkovské Napojena je zjihu na mistni
- je pokragovanim zastavby UZic v komunikaci.
severni ¢asti. Je logickym pokraCovanim Regulativy zastavby jsou na
jiz existujici obytné zastavby, na kterou strané 8 v Casti a) urbanisticka
navazuje. Vymeéra celkem 0,88 hektaru, je | koncepce
pro umisténi 4 rodinnych doma. Je
v zastavéném uzemi.

Z4 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je mezi komunikacemi v severni Casti komunikaci a sité.
Uzic. Je logickym pokragovanim jiz
existujici obytné zastavby. Je mimo Regulativy zastavby jsou na
zastavéné uzemi. Jsou v ni jiz vymezeny | strané 8 v ¢asti a) urbanisticka
komunikace. Vyméra celkem 1,40 hektaru, | koncepce
je pro umisténi 8 - 10 rodinnych dom.

Z5 BV plochy bydleni venkovske Plocha je napojena na stavajici
- je na okraji vychodni zastavby UzZic u jiz | komunikaci a sité&.
existujici obytné zastavby, na kterou
navazuje. Vyméra celkem 0,30 hektaru, je | Regulativy zastavby jsou na
pro umisténi dvou rodinnych domu. Je strané 8 v Casti a) urbanisticka
mimo zastavéné uzemi. koncepce

Z6 BV plochy bydleni venkovske Plocha je napojena na stavajici
- je pokraCovanim zastavby Nechyby v komunikaci a sité.
jihozépadni ¢asti. Navazuje na stavajici
novou obytnou zastavbu. Vyméra 0,38
hektaru, je pro umisténi 1 - 2 rodinnych
domu. Je mimo zastavéné uzemi.
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z7 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokracovanim zastavby Nechyby v komunikaci a sité. Jeji Cast je
jihozapadni ¢asti. Navazuje na stavajici v OP lesa, ale ve vzdalenosti
novou obytnou zastavbu. Vyméra celkem | min. 25m od okraje lesnich
0,55 hektaru, je pro umisténi 3 - 4 pozemk(. Regulativy zastavby
rodinnych domu. Je mimo zastavéné jsou na strané 8 v casti a)
uzemi. urbanisticka koncepce

Z8 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je na jiznim okraji zastavby Radvanic u | komunikaci a sité.
jiz existujici obytné zastavby, na kterou
navazuje. Vyméra celkem 0,18 hektaru, je
pro umisténi jednoho rodinného domu. Je
mimo zastavéné uzemi.

Z9 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je uprostfed zastavby Cekanova. Vyméra | komunikaci a sité.
celkem 0,96 hektaru, je pro umisténi 6 - 8 | Regulativy zastavby jsou na
rodinnych dom(. Je v zastavéném Uzemi. | strané 8 v Casti a) urbanisticka

koncepce

Z10 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokradovanim zastavby Cekanova ve | komunikaci a sité.
vychodni ¢asti. Navazuje na stavajici Je vni navrzena komunikace
obytnou zastavbu. Vyméra celkem 1,23 jako zastavitelna plocha.
hektaru, je pro umisténi 8 — 10 rodinnych Regulativy zastavby jsou na
domda. Je mimo zastavéné uzemi. strané 8 v ¢asti a) urbanisticka

koncepce .

Z11 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokraCovanim zastavby Chrastné ve komunikaci a sité.
vychodni ¢asti. Navazuje na stavajici Regulativy zastavby jsou na
obytnou zastavbu a je dostavbou druhé strané 8 v Casti a) urbanisticka
strany komunikace. Vyméra celkem 0,37 koncepce
hektaru, je pro umisténi 2 rodinnych
domd. Je mimo zastavéné uzemi.

Z12 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokracovanim zastavby Smrku v komunikaci a sité.
zapadni ¢asti. Navazuje na stavajici
obytnou zastavbu a je dostavbou druhé Regulativy zastavby jsou na
strany komunikace. Vyméra celkem strané 8 v Casti a) urbanisticka
0,48hektaru, je pro umisténi 2 - 4 koncepce
rodinnych domU. Je mimo zastavéné
uzemi.

Z13 BV plochy bydleni venkovskeé Plocha je napojena na stavajici
- je mezi komunikacemi v severni ¢asti komunikaci a sité. Regulativy
Uzic spolu s plochou Z4. Je logickym zastavby jsou na strané 8 v Casti
pokraCovanim jiz existujici obytné a) urbanisticka koncepce
zastavby. Je mimo zastavéné uzemi. Vyméra je upravena po
Vyméra celkem 0,80 hektaru, projednani a rozsifeni propojeni
je pro umisténi 2 - 4 rodinnych domu. ploch Z4 a 713

Z14 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici

- je pokragovanim zastavby Cekanova v
zapadni Casti. Navazuje na stavajici
obytnou zastavbu. Vyméra celkem 0,16
hektaru, je pro umisténi jednoho
rodinného domu. Je mimo zastavéné
uzemi.

komunikaci a sité.
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Z15 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokragovanim zastavby Cekanova v komunikaci a sité.
severni ¢asti. Navazuje na stavajici
obytnou zastavbu a komunikaci. Vyméra
celkem 0,40 hektaru, je pro umisténi 2— 3
rodinnych domu. Je mimo zastavéné
uzemi.

Z17 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokracovanim zastavby Smrku v SV komunikaci a sité.
Casti. Navazuje na stavajici obytnou
zastavbu a je komunikace. Vyméra celkem
0,17 hektaru, je pro umisténi jednoho
domu. Je mimo zastavéné uzemi.

Z18 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokragovanim zastavby Smrku v JV komunikaci a sité.
Casti. Navazuje na stavajici obytnou
zastavbu a je komunikace. Vyméra celkem
0,19 hektaru, je pro umisténi jednoho
domu. Je mimo zastavéné uzemi.

Z19 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokraCovanim zastavby Mélniku komunikaci a sité.
v zapadni ¢asti. Navazuje na stavajici
obytnou zastavbu a je u komunikace.
Vyméra celkem 0,20 hektaru, je pro
umisténi jednoho domu. Je
mimo zastavéné uzemi.

Z20 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
je  pokraCovanim zastavby Meélniku | komunikaci a sité.
v zapadni Casti. Navazuje na stavajici | Jeji Cast je v OP lesa, ale ve
obytnou zastavbu, kterou vyplhuje a je u | vzdalenosti min. 25m od okraje
komunikace. Vyméra celkem 0,35 hektaru, | lesnich pozemkau.
je pro umisténi 2-3 rodinnych doml. Je | Regulativy zastavby jsou na
mimo zastavéné uzemi. strané 8 v Casti a) urbanisticka

koncepce

721 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je pokraCovanim zastavby Mélniku komunikaci a sité.
v zapadni ¢asti. Navazuje na stavajici Jeji Cast je vOP lesa, ale ve
obytnou zastavbu a je u komunikace. vzdalenosti min. 25m od okraje
Vyméra celkem 0,3 hektaru, je pro lesnich pozemka.
umisténi 2 rodinnych domu. Je Regulativy zastavby jsou na
mimo zastavéné uzemi. Navazuje na strané 8 v Casti a) urbanisticka
plochu Z20. koncepce

Z23 BV plochy bydleni — venkovské Plocha je napojena na stavajici
- je na okraji vychodni zastavby UZic vjiz | komunikaci a sité.
existujici obytné zastavbé, na kterou
navazuje. Vyméra celkem 0,20 hektaru, je | Plocha byla pfidana pred
pro umisténi 1 - 2 rodinnych dom. Je opakovanym spoleénym
mimo zastavéné uzemi. fizenim

724 BV plochy bydleni venkovské Plocha je napojena na stavajici

- je pokragovanim zastavby Cekanova v
severni Casti. Navazuje na stavajici
obytnou zastavbu a komunikaci. Vyméra
celkem 0,62 hektaru, je pro umisténi 3 -4
rodinnych domU. Je mimo zastavéné
uzemi.

komunikaci a sité.

Protina ji vrch vedeni elektro.
Jeji zapadni Cast je v OP silnice.
Plocha byla pfidana pred
opakovanym spoleénym
fizenim
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d)

V pfipadé umisténi nové zastavby, budou objekty umistény ve vzdalenosti min. 25 m od
okraje lesnich pozemku. K vystavbé ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesnich pozemk( bude
dale nutny souhlas statni spravy lesu. To plati i pro drobné stavby. Oploceni v ochranném
pasmu lesa musi byt realizovano tak, aby nebylo znemoznéno obhospodarovani lesnich
pozemkd, a to ne blize nez 5 m od hranice lesnich pozemkau.
Srazkové vody z navrhovych lokalit budou v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek
prednostné zasakovany na pozemcich staveb, pfipadné akumulovany v jimkach a nasledné
vyuzivany pro zalivku.

Vsechny plochy pfiléhaji ke zpevnénym komunikacim a vedou kolem nich inzenyrské sité.
Uvnitf zastavby je nékolik pozemkul pro umisténi jednotlivych rodinnych domda.

Vytipované pozemky umozni stavbu asi 35 - 40 rodinnych domd, ale po navrhové obdobi
nepredpokladame s jejich Uplnym zastavénim.

V Uzemnim Fizeni pfi umistovani obytnych domud v ochranném pasmu silnic musi byt
prokazano splnéni limitnich hladin hluku z dopravy v denni i noéni dobé.
Zastavitelné plochy 724,725,212, Z13 a Z15 jsou podmineéné vhodné za splnéni limitnich
hladin hluku z dopravy. Zastavitelna plocha Z18 je podmine¢né vhodné za spinéni limitnich
hladin hluku ze sousedni plochy VD. .

b2) plochy obéanské vybavenosti:

Jsou v uzemi tvofeny stavajicimi stavbami a zafizenimi v samostatnych arealech, nebo jako
soucast jinych ploch (obytnych a smiSenych). Jsou ¢lenény do ploch

-plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV) (obecni ufad...)

-plochy ob&anského vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, provozovny...)

-plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) ( hfisté)

Verejna infrastruktura

Pozemky a plochy tohoto druhu obCanského vybaveni jsou dostatecné, jednotlivé objekty je
mozno umistit i v plochach bydleni.

b) Komeréni infrastruktura
Zastoupena je pouze restauraci, obchody a sluzbami. Je v samostatnych objektech anebo
v Castech obytnych objektu jako smiSena funkce.

Hrbitovy v FfeSeném nejsou. S jeho zfizenim se neuvazuje

Télovychovna a sportovni zafizeni

V obci jsou sportovisté a hfisté. Plochy sportovist a areall jsou stabilizované.
NeuvaZzuje se s dalSimi plochami obCanské vybavenosti. Jednotlivé objekty je mozno umistit
i v jinych funkénich plochach.

b3) plochy verejnych prostranstvi

Témito prostory jsou navsi a parkové upravené plochy v zastavbé, Spravovany a udrzovany
jsou obci. Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy budou i v navrzené obytné
zastavbé, jako souclast jejich plochy.

Zastavitelné plochy bydleni nepfesahuji vyméru 2 hektary, proto neni v nich v souladu s §
7 odst.2 vyhlaska. €. 501/2006 Sb. nutno vymezit vefejné prostranstvim o vymeéfe minimalné
1000 m2.
b4) plochy smiSené obytné
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Zahrnuji se do ni pozemky staveb pro bydleni, obZanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi, zelené a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Jedna se o
zastavbu se smiSenymi funkcemi, kde neni mozno a ani ucelné jeji dalSi clenéni.

b5) plochy vyroby a skladovani:

a) Vyroba prumyslova neni zastoupena vieSeném Uzemi a ani se s jejim umisténim
neuvazuje.

b) Drobna vyroba, sluzby a femesla - V souasné dobé je v obci zastoupena nékolika
samostatnymi arealy. Jednotlivé provozovny jsou soucasti obytné plochy.
S jejim umisténim na jiné ploSe se neuvazuje.

¢) Vyroba zemédélska.

Vyroba zemédélska je na 1081 ha orné pldy, coz je téméfF 60 % vyméry uUzemi.
Zemédélské areadly jsou v Karlovicich, Cekanové, v UZicich a nevelka plocha v Mélniku
Jednotlivé objekty jsou soucasti jinych funkénich ploch. Jejich plochy jsou stabilizované.

Novy zemédélsky areal v Uzemi nevznikne.

b5) plochy rekreace:

Individuelni rekreace je zastoupena chalupami, chatami a rodinnymi domy nevyjmutymi z
bytového fondu. Zafizeni vefejné rekreace v uzemi neni. V uzemi je nékolik stavajicich ploch
rekreace rodinné. V uzemi jsou pobytové louky.

Ve vyhledu se predpoklada dalSi zajem o ubytovani v rekreaénich chalupach.
Rekreacni zahradky v obci nejsou.

V uzemnim planu jsou plochy rekreace rozdéleny na :
- Plochy rekreace — individualni ~ ............... (R

Navrh neuvazuje se novymi plochami rekreace. S vystavbou dalSich objektl rodinné
rekreace v krajiné se neuvaZzuje.

¢ ) vvmezeni systému sidelni zelené

Zejména kvuli ochrané pred nezadoucim zastavénim a z dlvodu zkvalitnéni obytného
prostfedi byl v uzemnim planu vymezen systém sidelni zelené a stanoveny podminky jeho
vyuZziti. Koncepce systému sidelni zelené je tvofena nasledujicimi funk&nimi plochami
vymezenymi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. Podminky jejich vyuziti jsou
uvedeny v Casti 7.

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen — (PU) - jsou vymezeny jako plochy
stabilizované (stavajici) mensiho rozsahu. Budou navrzeny v rozvojovych plochach v dalSich
stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni).

Plochy zelené soukromé a vyhrazené — (ZZ) jsou vymezeny jako plochy stabilizované.
Plochy zelené ochranné a doprovodné a plochy zelené pfirodniho charakteru jsou zafazeny
do funkéni plochy smiSené nezastavéného Uuzemi. Jsou vymezeny jako plochy stabilizované
v ramci i v sousedstvi biokoridor( a biocenter, jako doprovodna zelef komunikaci.

Mimo funkéni plochy zelené je systém sidelni zelené tvofen zeleni, ktera je v uzemnim planu
zahrnuta do jinych funkénich ploch. Ta je zastoupena zeleni vefejné pfistupnou, zeleni
soukromou (napf. zahrady obytnych celkl, zelefh v ramci areald obCanské vybavenosti
apod.), zeleni solitérni a liniovou (uliéni aleje, stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova
zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do ploch zemédélské pldy).
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Kromé respektovani stavajicich funkénich ploch zelené jsou nové navrzeny i dalSi prvky
zelené (zelen v ramci navrzenych interakénich prvk( v krajiné - doplnéni USES).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasledujici principy:

- budou respektovany stavajici plochy zelené

- plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkcnich ploch, zejména pak v ramci
novych rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné (v ramci ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izola¢ni (zejména po obvodu
vyrobnich areal().

d) plochy zvlastniho uéelu — pro obranu statu

V FfeSeném uzemi do této funkéni plochy neni zac¢lenéna plocha.

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY PODMINKY PRO JEJi UMISTEN],
VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI :

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce. Tyto plochy
je nutno ve struktufe obce hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely - jsou vymezeny pod
funkénim oznacenim plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV).
Komeréni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s timto zajmem. Pod touto funkci jsou v
uzemnim planu samostatné vymezeny plochy zahrnujici sidlo obecniho ufadu, .....

Nova zafizeni vefejné infrastruktury je ve smyslu navrhu izemniho planu mozné zfizovat
jako pfipustnou funkci i ve stabilizovanych funk&nich plochach bydleni.

Mimo obdanské vybaveni vefejného charakteru jsou uUzemnim planem vymezeny
nasledujici plochy ob&anského vybaveni:
plochy obéanského vybaveni — komeréni (OK) (prodejny, provozovny...)
plochy obéanského vybaveni — sport (OS) - hfisté.

Plochy obanského vybaveni stabilizované i navrhové budou respektovany v souladu

s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.
Jako plochy verejnych prostranstvi — (PU) (vCetné vefejné zelené - Z) jsou Uzemnim
planem funkéné vymezeny plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni
funkci - tedy navesni a uliéni prostory v zastavéném uzemi obce, Casto v okoli objektu
ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funk&nich ploch je nutna ochrana stavajici zelené, mimo
hlavni dopravni tahy je nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni ddraz je
zde kladen na upravy vefejnych prostranstvi zejména v urbanisticky hodnotnych a pohledové
exponovanych lokalitach.

V ramci rozvojovych lokalit budou v navazujicich dokumentacich navrhovany dostate¢né
plochy vefejnych prostranstvi pro obsluhu FeSeného uUzemi dopravni a technickou
infrastrukturou, rovnéz budou navrhovana vefejna prostranstvi za u¢elem uspokojeni pohody
bydleni obyvatel jednotlivych obytnych celka.

Oznaceni | znaCka | Popis plochy — funkce Podminky vyuziti - omezeni
plochy
Z25 PU Plochy verejna prostranstvi vSeobecna | Vyméra 0,09 hektaru

je komunikace u plochy 223 v Uzicich

Plocha byla pridana pred
opakovanym spoleénym Fizenim
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

SirSi vztahy

Z hlediska dopravnich vztahti lezi UZice mimo zakladni silniéni sit. Pfes fe$ené Uzemi
neprochazi dalnice ani silnice 1. tfidy. Uzemi je obsluhovano silnicemi Il. a Ill. tfidy. V tzemi
neni zastoupena Zelezniéni doprava. Uzemi neni dot€éeno navrhem koridoru
vysokorychlostni trati.

a ) plochy silni¢ni dopravy
Spravcem silnic 1. tfidy je Reditelstvi silnic a dalnic CR Praha. Spravcem silnic II. a lll. tfidy je

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje. Komunikace II. a Ill. tfidy jsou v
kompetenci StfedoCeského kraje.

Jihozapadné vede dalnice D1 s najezdem u mésta Sazavy. Ze silnic I. a Il. tfidy jsou
v uzemi silnice 11/335, silnice 11/334. Dopravné je Uzemi napojeno silnici 11/335 ve sméru
(vychod — zapad Uhlitské Janovice - Séazava). Je obsluznou komunikaci Nechyby a
Karlovic.

V uzemi jsou tyto silnice :

-silnice &.11/335 (jeji usek je asi 5 km v feSeném uUzemi). Prochazi celé feSené uzemi ve
sméru Z — V. Je z ni napojena vétSina zastavénych ¢asti. Zapadné od Karlovic se na ni
napojuje silnice 11/334 ze severu. Vede pfevazné zemédeélskymi pozemky a prudce klesa
k Sazavé. Prujezdny profil, s ohledem na jeji dopravni zatizeni, je dostate€ny. Jsou na ni
pravidelné zastavky hromadné dopravy.

-silnice €.11/334 (jeji usek je asi 0,5 km v feSeném Uzemi)

-silnice &.111/3359 (v FeSeném Uzemi je jeji Usek asi 3,5 km) -Talmberk — UZice — silnice 11/335
— Smrk — Skvriiov

-silnice &.111/3358 (v FeSeném Gzemi je jeji Usek asi 1,7 km) - silnice 11/335 — Cekanov

-silnice €.111/3357 (v feSeném uzemi je jeji usek asi 1,5 km) — ze silnice 11/335 — Benatky
-silnice €.111/33426 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 1,5 km) spojnice Chrastna — Smrk
-silnice €.111/33425 (v feSeném uzemi je jeji usek asi 0,8 km) — ze silnice 11/335 na sever
-silnice &.111/33429 (v FfeSeném Uzemi je jeji usek asi 3 km) — ze silnice 11/335 — Mélnik-
Benatky

-silnice €.111/33428 (v feSeném Uzemi je jeji usek asi 2 km) — ze silnice 11/334 — Benatky

Navrh

S novym usekem silnic se neuvazuje. Trasy silnic jsou fixovany ekonomickymi investicemi a
jejich prelozky mimo obec nejsou uvazovany z divodu pomérné nevelké intenzity provozu,
kromé& navrzeného koridoru pro umisténi stavby D172 — silnice 11/334: Benatky,
obchvat.

Dle ZUR je kolem Benéatek obchvat silnice 11/334, ale ta dle silniéni mapy pfes né nevede.
V Zasadach je nejspiSe chybné oznacena komunikace VPS (tj. za 136) stavba D171, a za
137) stavba D172), misto uvedené 11/334 ma byt 111/33428 a 111/33420,

U nové obytné zastavby navrhované v bezprostiednim okoli silniéniho télesa nebudou
pfipadna poZadovana opatfeni ke snizeni negativnich vlivi dopravy hrazena z prostiedkt
spravce silniéni sité.

Mistni komunikace:
Tyto komunikace maji obsluzny charakter. Tyto komunikace obsluhuji jednotlivé domy a

v

Nové navrzené mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach. Jejich parametry a
umisténi budou FeSeny v naslednych stupnich dokumentace (Uzemni a stavebni fizeni).
Podél téchto komunikaci v zastavbé je nutno zfidit chodniky z dGvodu bezpecénosti chodcu.
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Noveé ucelové zemédeélské komunikace nejsou navrhovany.
Navrzena je obsluzna komunikace v plo$e Z 10 a k Cistirné odpadnich vod.

PoZadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude splfiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. O
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Plochy pfiléhajici ke komunikaci budou splfiovat poZadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10
zakona o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku
Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény pozadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych predpisu. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pfi stavebnim a uzemnim Fizeni.

Veskeré navrhované lokality bydleni BV umistované ke komunikacim II a lll tfidy budou
feSeny jako podminéné vhodné za prikazu spinéni limitnich hladin hluku z dopravy ve
venkovnim chranéném prostoru staveb.

Doprovodna zafizeni silni¢ni dopravy
V uzemi je garazovani v samostatnych garazich a zbytek na terénu. Nové FeSené lokality
budou mit navrzen dostateény pocet parkovacich mist.

Autobusova doprava
Je provozovana v uzemi autobusy soukromého dopravce. V obci jsou zastavky

v dochazkovych vzdalenostech.
Odstavné a parkovaci plochy, garaze

Parkovani je pfevazné na soukromych pozemcich a nékolika vefejnych prostranstvich.
VétSinou se jedna o odstavna stani, ktera nejsou vymezena dopravnimi znackami svislymi,
ani vodorovnymi. Automobily se odstavuji i v ulicich. Nékteré arealy maji vlastni parkovisté.
Pro ostatni parkovani jsou vyuzivany pfimo obsluzné mistni komunikace (pokud to jejich
Sifrkové usporadani umoznuje). Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci
vlastnich ploch nebo objektd. Nové lokality budou mit dostate¢ny pocet parkovacich mist.

b) plochy Zelezniéni dopravy
Uzemi neprochazi Zelezniéni trat.
Jizné, mimo feSené Uzemi, prochazi jednokolejna neelektrifikovana regionalni Zeleznicni
trat' &. 212 Ceréany — Svétla nad Sazavou se zastavkami mimo feSeném Uzemi ( Sazava).

c) plochy letecké dopravy
Tento druh dopravy v uzemi neni zastoupen. U Radvanic jizné od silnice 11/335 je plocha
letiSté LKSAZA Sazava. Maji zde hangar.

d) pési a cyklisticka doprava
V uzemi je znaCena cyklotrasa ¢.19 - vede po jizni hranici - Talmberk — Sazava.
Cyklotrasa 0106 Talmberk — Uzice a 0127 Uzice — Smrk.

Pfes Uzemi je podél Sazavy vedena cyklotrasa €. 19 a znacené turistické trasy (podél
Sazavy a pres Mélnik).

23



PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A ') VODNi HOSPODARSTVI
al ) Zasobovani vodou:

V feSeném Uzemi je vodovod,
Vodohospodarska spoleCnost Vrchlice - Male€, a.s. v zajmovém Uzemi viastni a provozuje
vodovod pro vefejnou potifebu. Pozaduje dodrzet ochranné pasmo vodovodu pro vefejnou
potfebu stanoveneé § 23 odst. 3) zdkona 274/2001 Sb., zakon o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potfebu, v platném znéni.

V Gzemi nejsou pozorovaci vrty CHMU.
Navrh zasobovani vodou
Systém zasobeni obce pithou vodou se nebude ménit. Pfedpokladané postupné rozsifeni
vodovodni sité pro zasobovani celé obce pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu
provozovatele VHS a.s. napojeného na pfivadé¢ do Sazavy je provedeno.

a2 ) Kanalizace:

Obec nema provedenou splagkovou kanalizaci svedenou na COV Splaskové vody jsou
zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na COV mimo fesené Gzemi.

Dosud je odvod spladkovych vod feSen jednotlivé u kazdého domu svodem do bezodtokové
jimky, odkud je nasledn& vyvazen do nejblizsi COV. Né&které domy maji vlastni &isticku
odpadnich vod se vsakovanim. V katastru obce se nenachazi zadna vyznamna vodote€ a
tak je likvidace odpadnich vod z domacich COV také problematicka. Znegistovani jiz tak
nedostateéného mnozstvi vody je velkym problémem a obec proto povazuje vybudovani
kanalizace a COV za dalsi z priorit.

Navrh €isténi odpadnich vod.
Uvazovano je odkanalizovani oddilnou splaskovou kanalizaci na Cistirny odpadnich vod.

V tzemné planovaci dokumentaci je vyznadena lokalizace COV vé&etné pfistupu. Je jedna
centralni pro celou obec s umisténim jizné od UZic Jako zastavitelna plocha Z22.

Oznacéeni | znacka
plochy

Popis plochy — funkce

Podminky vyuZiti - omezeni

722 TI

Plochy technické infrastruktury
je umisténim Eistirny odpadnich vod,

Ma ochranné pasmo,
vyznaceno v dokumentaci

Do nékterych Casti obce bude provedena kanalizace s odkanalizovanim do Cistirny
odpadnich vod pro celou obec u Uzic s napojenim Cekanova podél komunikace lesem.
Ostatni ¢asti budou vyvazeny na tuto Cistirnu.

DesStova kanalizace neni vybudovana. DeStova voda je svedena do potokU a rybnikd.
Rybniky by mély slouzit k zadrZzovani vody v krajiné, plnit protipovodriovou funkci a zajistovat
vodu pro pozarni bezpec€nost. Pro pozarni bezpecnost jsou dllezité zejména rybniky v
Radvanicich, Cekanové, Smrku, Benatkach a Frantiskové.

B) ZASOBOVANI TEPLEM

Vytapéni stavajicich objektld je pfevazné jesté na tuha paliva, pfipadné v nékterych
pfipadech elektricka energie bud zplisobem akumulaénim anebo pfimotopnym.

Stavajici objekty i zastavba v navrZzenych lokalitach bude vytdpéna ekologicky Setrnym
zpusobem (kromé elektfiny - nejlépe v kombinaci s akumulaci, tepelné &erpadlo, propan-
butan, dfevo, biomasa, slunec¢ni energie apod.). Je nutné omezit pouzivani fosilnich paliv s
vy88im obsahem siry a nespalitelnych latek, které pfi spalovani znecistuji pfizemni vrstvu
atmosféry. Soubézné s uvedenymi hlavnimi zplsoby ziskavani energie pro vytapéni je
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doporuceno, napfiklad pro pfedehrev teplé uzitkové vody, vyuzivat i slunecni energii (pomoci
solarnich kolektord), popf. dalSi alternativni zdroje energie.

C ) ZASOBOVANI PLYNEM, PRODUKTOVOD
Zasobeni plynem - plynovod
V uzemi je VTL plynovod ze Sazavy do Starikovic. Plynofikovany nejsou ¢asti obce.
Navrh
Neuvazuje se, po vyhodnoceni stavu, s napojenim na plyn. Moznost plynofikace byla
provéfovana, ale stavajici STL plynovody jsou ve znacné vzdalenosti od feSeného uzemi a
na uzemi jinych obci. Také napojeni neni mozné z divodu technickych a ekonomickych.
Produktovod v feSeném uzemi neni.

D) ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII
Soucasny stav

Provozovatelem energetického systému VVN, VN a NN je CEZ Distribuce a.s. D&gin.
Resené Uzemi spada v zasobovani elektrickou energii do oblasti napajejiciho bodu 110/22
kV Uhlifské Janovice. Obec je napojena z rozvodny R 110/22 vrchnim vedenim 22 kV z
vychodu. Rozvodny systém je provozovan napétim 22 kV. Z ného jsou odbo¢ky venkovniho
vedeni 22 kV napajeci distribu¢ni trafostanice. Stavajici vedeni neni pretizeno.

Pfes uzemi prochazi VVN 110 kV z rozvodny Uhlifské Janovice - Sazava. Rozvod elektro
NN je jiz v nékterych ¢astech kabelem v zemi, nékde je dosud vrchni vedeni.

Navrh
Dle ZUR je navrzen - koridor pro umisténi stavby EQ9 - vedeni 110 kV (C. 1928) Sazava —
Kostelec nad Cernymi Lesy, v€. rozvodny Sazava a rozvodny Kostelec n. C. L.

V pfipadé vyuZiti vykonovych rezerv TS je nutno budovat nové vyvody nizkého napéti ze
stavajicich transformacnich stanic, protoze prenosové schopnosti stavajici distribucni sité
NN jsou vyCerpany. Pro potieby rozvoje, kromé elektrického vytapéni je dostatek elektrické
energie. Stavajici trafostanice v obci jsou v sou€asnosti dostacujici. Se stavbou nové se
neuvaZzuje, pokud nebude nutna pro zastavitelné plochy.

Pro napojeni novych zastavitelnych ploch bude uvazovano dle potfeby pfikonu
s umisténim kioskové trafostanice v jejich navrzené ploSe. Napojena by byla kabelovym
vedenim ze stavajiciho vrchniho vedeni vedeného pfes ni. Ostatni zastavitelné plochy jsou
pouze pro jednotlivé rodinné domy a tak budou napojeny ze stavajiciho rozvodu.

Soucasna koncepce zasobovani systémem 22 kV je perspektivni a zGstane i ve vyhledu

zachovana. Dalsi pozadavky na zvySeni elektrické energie je mozno kryt ze stavajicich
trafostanic po posouzeni zaméru a dodrzeni maximalni pfipustné vzdalenosti mista odbéru
od trafostanice do 200 m. Narust spotfeby elektrické energie bude kryt pfevazné pouze
vymeénou stavajicich trafo.
Pfenosové schopnosti vrchniho vedeni 22 kV jsou i pro dalSi rozvoj dostateéné a neuvazuje
se s navrhem dalSiho vedeni. Rozvoj bytové vystavby je feSen v menSich plochach
soustfedénych kolem stavajici zastavby a k ni pfiléhajici, coz umoznuje napojeni podstatné
Casti rozvojovych ploch na stavajici rozvodny systém NN i za pfedpokladu jeho rozSifeni.

E ) TELEKOMUNIKACE:

Provozovatelem kabelové sité je O2. Telefonni ustfedna je v Sazavé. Tato ustfedna ma
dostateCnou kapacitu linek, ktera bude dostacujici i pro dalSi rozvoj. Je mozno napojit dalSi
uCastniky Jeji napojeni je dalkovym optickym kabelem vedenym mimo feSené uzemi.
Rozvody v zastavbé jsou kabelem.

Re$enym Uzemim neprochazi radioreléova trasa (RR) Ceskych radiokomunikaci. Je v ni
omezeni nadzemni zastavby.
Zakladnova stanice mobilniho operatora je 600 m severozapadné od Uzic.
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Koncepce radio a telekomunikacnich zafizeni v feSeném Uzemi se neméni. Pfipojeni nové
vystavby bude feSeno v ramci stavajici kabelizace, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé
vétSiho rozsahu vystavby.

F) SBER A LIKVIDACE TKO

Odpad je sbiran separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo feSené uzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvazuje
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6. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A PODMINKY JEJICH VYUZITI
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN.

Neurbanizované uzemi je rozdéleno na jednotlivé funkeni plochy, u kterych jsou stanoveny

podminky vyuZiti v &asti 7.(STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI).

Skladaji se z jednotlivych funkénich ploch.

- Plochy vodni a vodnich tokG  ............ (WT)
- Plochy zemédélské —orna puda ............... (AP)
- Plochylesni ... (LY)
- Plochy smiSené krajinné ... (MU)
- Plochy zelené zahradni a sadové  ....... (Z2)
- Plochy zelené ochranné a izolacni  ....... (ZO)

a) Koncepce usporadani krajiny

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. V blizkosti zastavby je krajina s vysokym podilem zelené a tedy moznosti
rekreace v ni. Vysoky je i koeficient ekologické stability. Plochy lesnich porosti jsou
stabilizovany a jsou dulezitym prvkem ekologické stability.

Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou padou bude dopinéna prfechodovymi prvky
(zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy,aleje ...). Toto spolu s obnovou doprovodné
zelené, aleji u cest a silnic a vytvofenim sité novych péSich tras v krajiné se zeleni, pfinese
zménu celkového obrazu krajiny a zvySi jeji rekreacni hodnotu. NavrZzeno je zvySeni pestrosti
krajiny vytvafenim prvkl pfirodniho charakteru novou ploSnou a liniova zeleni. To bude
napomahat ke zvétSovani autoregulacnich schopnosti krajiny a zvétSovani ekologické
stability. Navrzeno je vytvafeni novych pfirodnich prvkd v navaznosti na vodni toky a
dopravni komunikace, toto bude doprovazeno posunem hranice zemeédélsky obdélavanych
ploch od vodnich tokl, komunikaci a zastavby, ¢imz se vytvofi predpoklad k eliminaci
negativnich vlivli spojenych se zemédeélskym hospodarenim.

Cyklistické a pési trasy v krajiné propoji prvky zelené v krajiné s osidlenim a komunikacemi
a tim vytvofi uceleny systém. Mohou byt umistény v navrzenych prvcich USES.
NejvyznamnéjSim krajinnym prvkem v uzemi je doprovodna zeleri vodnich tokd. V navrhu je
uvazovano s jejim rozvojem a propojenim zeleni pfes plochy zemédélské pldy. Zachovani a
zkvalitnéni zivotniho prostfedi bude rozsifenim ploch doprovodné zelené vodnich tokda.

b) Hodnoty prirodni a krajinarské

Navrzeno je zvySeni pestrosti krajiny vytvafenim prvkd pfirodniho charakteru - nova
plosna a liniova zelen, tim bude napomahat ke zvétSovani samoregulacnich schopnosti
krajiny a tim zvétSovani ekologickeé stability.

Navrzena je ochrana a zachovani lesni a mimolesni zelené, aleji podél cest a silnic i
solitérnich stroml. Rozvijena je i zelen uvniti zastavby jako parkové upravené plochy ve
stavajici i navrzené obytné zastavb&. Respektovany jsou vymezené prvky VKP a USES.
V biocentrech USES je zakéazana jakakoli stavebni &innost, v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k verejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.

V krajiné jsou celistvé zemédélské pozemky. V navrhu je uvazovano s jejich propojenim a
roz&len&nim plochami zelen&. ReSeni krajiny a zelen& je navrzeno v souladu se
zpracovanym uzemnim systémem ekologické stability.

Navrhem je feSena ochrana a zvyraznéni vyhledl a krajinného panoramatu.
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c) Zelen

NavrZena urbanisticka koncepce vychazi ze sou€asného stavu vyuziti, uspofadani uzemi
a zastavby obce. Zastavba je v pfiznivé poloze Posazavské pahorkatiny méné intenzivné
vyuzivané zemeédeélske krajiny s vysokym podilem zelené a moznosti rekreace v ni.

Plochy v feSeném Uzemi UzZic jsou zemédélsky vyuzivané v okoli Benatek, Cekanova,
FrantiSkova, Chrastné, Karlovic, Nechyby, Radvanic, UZic a Smrku.
Rozc¢lenény jsou vodnimi toky, zeleni a komunikacemi. V Uzemi bude navrzena zelen
v ramci lokalnich prvkd USES. Zastavba v pfimém kontaktu se zemédélskou pudou bude
doplnéna pfechodovymi prvky (zahrady, parkové plochy, zatravnéné plochy, aleje ...). Velkou
plochou zelené jsou stavajici lesy. Plochy lesnich porostu jsou stabilizovany a jsou dllezitym
prvkem ekologické stability. Obdobné i travnaté porosty jsou dllezitym prvkem ekologické
stability.

Zemédélska puda tvofi asi 65 % z celkové vymeéry v katastru. Krajina jako celek je dle
koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku ekologicky labilnim
plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu. Nejvice jich je v severni a jizni ¢asti uzemi
Cast je orna a &ast travnaté plochy.

Zajmové uzemi lezi v pfirodni lesni oblasti StfedoCeska pahorkatina. Nynéjsi kulturni
krajina potlacila puvodni kvétenu této oblasti. Lesl je v feSeném Uzemi 25 % rozlohy a dalSi
rozsahlé plochy jsou na sousednich katastrech.

Podél vodnich toku je doprovodna zelefi. Komunikace jsou lemovany alejemi pfevazné
ovocnych strom( a budou nahrazovany novou vysadbou okrasnych stroma.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

UZice orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vymeéra + vinice travni
1856 ha porost

1081lha | 38,9 +Oha | 1,43 ha | 158,5ha | 453,5ha | 13,7 ha | 26,7 ha 82,4 ha

Krajinu tvofi tyto druhy zelené.

cl) lesni plochy

v feSeném uzemi 453 hektart coz je asi 25 % z celkové vymeéry. Zajmové uzemi nalezi do

pfirodni lesni oblasti StfredoCeska pahorkatina.

NejvyznamnéjSimi plochami lest jsou v severni Casti uzemi a porosty u Sazavy. Jejich

plochy pfesahuji i na okolni katastry. MenSi plochy jsou v krajiné a to jako izolované plochy.
Navrzena neni nova plocha lesa. Navrzené plochy zelen& vramci USES budou mit

zastoupeni lesnich porostu.

c2) parkoveé a parkové upravené plochy
Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy, spravovany a udrzovany jsou obci.
Vyzaduji pouze ochranu a udrzbu. Parkové plochy jsou v navrzené rodinné zastavbé jako
vefejna prostranstvi.
c3) hrbitovy
V feSeném uzemi neni. S jejich umisténim se neuvazuje.
c4) zelen sadu, zahrad

Plochy a zahrad jsou stabilizovany a diky porostu jsou dalSim prvkem ekologické stability.
Velké zahrady jsou u byvalych zemédélskych usedlosti. Plochy zahrad jsou navrZzeny u nové
rodinné zastavby jako soucast jejich plochy.
Intenzivni sady v Uzemi nejsou zastoupeny.
c5) doprovodné a ochranné zeler“l aleie stromoFadi

je jako doprovod dalSich tokda. Komunlkace jsou lemovany alejemi stromu (ovocné budou
nahrazovany vysadbou okrasnych strom).
Zelen bude doplnéna jako doprovod nékolika ucelovych komunikaci.
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c6) travnaté porosty.
Zelen je na velké vymére jako trvaly travni porost.

Luéni porosty jsou jako kosené louky v krajiné i obklopujici zastavbu. Nejvétsi plochy jsou
Vv jizni €asti uzemi. MenSi plochy lemuji komunikace a okraje lesnich a parkovych porostu.
Obdobné i travnaty povrch maji plochy na navsich v zastavbé. Cast nivy v inundaénim pasu
vodnich toku je zatravnéna.

Nové plochy jsou navrhovany jako soucast lemujicich ploch zelené (vodnich tokd,
komunikaci a ploch vysoké zelené&) v systému USES a jeho prvka.

Zmény v krajiné, kromé& USES nejsou.

d) plochy zemédélske:

Zemédélska puda tvofi asi 65 % z celkové vymeéry v katastru. Nejvice jich je v okoli Benatek,
Cekanova, Frantiskova, Chrastné, Karlovic, Nechyby, Radvanic, UzZic a Smrku. Cast je orna
a Cast travnaté plochy.

Krajina jako celek je dle koeficientu ekologické stability (pomér ekologicky stabilnich ploch ku
ekologicky labilnim plocham) je kulturni krajinou v relativnim souladu.

Zemeédeélské pudy je celkem 1280 hektaru.

V feSeném Uzemi nejsou provedeny pozemkoveé Upravy.

Podil jednotlivych kultur v feSeném uzemi

Uzice orna zahrady sady trvaly lesni vodni zastavéné | ostatni
vyméra + vinice travni
1856 ha porost

1081lha | 38,9 +0Oha | 1,43 ha | 158,5ha | 453,5ha | 13,7 ha | 26,7 ha 82,4 ha

Zavlahy a meliorace: V feSeném uUzemi je plosné odvodnéni pozemku. Dili drenaze jsou
svedeny otevienymi pfikopy do vodote€i. Odvodiovaci zafizeni — drenaz je majetkem
vlastnikd a nesmi byt jakoukoliv stavbou porusena.

Respektovany budou stavby hlavnich odvodiovacich zafizeni (HOZ). Z hlediska umoznéni
vykonu spravy a udrzby zachovat podél zakrytych useki HOZ nezastavény manipulacni pruh
o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m oboustranny
manipulaéni pruh.

* Do HOZ nevypoustét zadné odpadni ani destoveé vody.

* V pfipadé provadéni jednotlivych vysadeb okolo HOZ poZadavek na vysadbu pouze po
jedné strané ve vzdalenosti min. 3 m od vrchni hrany u otevienych HOZ, a u zakrytych
ve vzdalenosti min. 4 m od osy potrubi.

Pozadavek na upravu navrhu LBC 343 z duvodu umisténi stavby hlavniho odvodriovaciho
zarizeni HOZ ID 1040000188- 11201000 — bude pfi realizaci prvku respektovan — nebude
v jeho okoli v pozadované vzdalenosti vysadba.

Krajinu vytvafi i vodni plochy a toky. Uzemi je rozdéleno rozvodnici tak, Ze prevazuijici ¢ast je
odvodnéna do povodi Vitavy a mistni ¢asti Smrk, Chrastna, Karlovice, Bfezinka a FrantiSkov
do povodi Labe. Uzemi po jizni hranici protéka feka Sazava. Vyznamnéjsim tokem v Gzemi
je Uzicky potok, Mosticky potok, a Bohouriovsky potok.

Vodni plochy jsou pouze u zastavby jednotlivych &asti a v krajiné Pfipadné nové vodni
plochy budou feSeny v jinych funk&nich plochach.

V ramci feSeného Uzemi UZic se nachazi drobny vodni tok Bohouriovicky potok (IDVT
10185560) s bezejmennymi pfitoky (IDVT 10178242, IDVT 10178744 a IDVT 10178747).
Dle § 49 vodniho zakona muze spravce drobného vodniho toku uzivat pozemk( sousedicich
s korytem toku v Sifce do 6 m od bfehové €ary. Toto budou respektovat zastavitelné plochy
211,712 a Z17.
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Reka Sazava, Mosticky potok véetné& vSech levo i pravostrannych pfitokd s vyjimkou
pravostranného pfitoku od severu z osady Kachni Louze jsou ve spravé Povodi Vlitavy.
Bohunovicky potok v&etné vSech levo i pravostrannych pritokd jsou ve spravé Povodi Labe.
Uzicky potok vé&etn& vSech levo i pravostrannych pritokd jsou ve spravé Povodi Vitavy i
Mosticky potok je rovnéz v jejich spravé véetné vSech levo i pravostrannych pfitok(
s vyjimkou pravostranného pfitoku od severu z osady Kachni Louze. Ostatni toky jsou ve
spravé statniho podniku Lesy CR.

Kategorie rybnych vod je mimopstruhova.
Zranitelnost Uzemi se omezi vybudovanim cistirny odpadnich vod a kanalizace. Nejsou

navrhovany zadné zdroje znecisténi, pouze obytna zastavba. Ochrana pldy proti erozi bude
feSena pozemkovymi upravami.

e) Ochrana pfirody

V feSeném uzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.

V uzemi nejsou chranéna uzemi pfirody.

Navrzené funkéni vyuziti nema vliv na dalSi problematiku vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpisu.

Pamatny strom v uzemi je chranény strom ve Smrku na navsi.

NAVRH UZEMNICH SYSTEMU A PRVKU EKOLOGICKE STABILITY

V fe$eném Uzemi jsou stavajici prvky USES. Zakladni kostrou systému USES v fe$eném
Uzemi - nadregionalni biokoridor NK61 podél Sazavy. Dopinén je mistnim systémem USES.
Do uzemi zasahuje hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru NK61.

V feSeném uzemi je stavajici nadregionalni biokoridor NK 61. Prochazi v soubéhu s tokem
Séazavy. Navrh sité USES na né&j navazuje. Jizni &ast Gizemi leZi v jeho ochranné zéné.

Je zékladni kostrou systému USES v fe§eném Uzemi. Na né&j navazuje systém mistni.
VétSina prvkl je stavajicich a funkCnich. Nejkvalitngjsi biokoridory jsou vedeny udolnimi
nivami toku. Na nich jsou viozena biocentra lokalniho vyznamu. Nékteré biokoridory bude
nutno zalozit. Tvofit je budou v krajiné pasy Siroké 15 — 20 metrd s lu¢nimi porosty doplnéné
o vysadbu listnatych stromu a kefu.

Lokalni biokoridory jsou vedeny kolem tokd v FeSeném Gzemi (UzZického potoka...).

Podkladem je zpracovana dokumentace USES pro celé ORP Kutna Hora na objednavku
MéU Kutna Hora.

Vzhledem k tomu, Ze v krajiné se vyskytuje velmi vysoky podil ekologicky stabilnich ploch a
krajina jako celek je ekologicky stabilni, spogiva navrh USES ve vyuZiti stavajicich
ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu, ktery bude doplnén systémem prvka. Je to sit
biokoridort a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si stanovisté
pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Lokalni biokoridory jsou vedeny kolem tok(l v feSeném Uzemi. Vlastni systém prvk( USES
je doplnén navrhem interak&nich prvku oznacujicich dal$i kvalitni lokality nezafazené do sité
biocenter a biokoridoru.
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Cilem bylo vymezit Uzemni systém ekologické stability tak, aby byla co nejméné narusena
stavajici vlastnicka struktura pozemk( a aby byla respektovana stavajici cestni sit.
Samozfejmosti je, Ze navrh USES respektuje a vychazi z dochovanych pFirodné blizkych
biotoptl. Zbytky pFirodnich struktur do USES zapojil taktéZ generel lokalniho systému,
Z néhoz je v navrhu vychazeno.

Podle Metodiky zapracovani USES do Gzemnich planti obci je ,hlavnim cilem vytvareni
uzemnich systému ekologické stability krajiny, trvalé zajisténi biodiversity, biologické
rozmanitosti, ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organisml a jejich
spoleéenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(, mezi druhy a rozmanitost ekosystém.
Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v
minimalnim Uzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability
a biologické rozmanitosti Uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana a pfipadné
doplfiovani chybéjicich Casti této sité je pouze jednim z krok( k trvale udrzitelnému
vyuzivani krajinného prostoru, protoze existence takovéto struktury v Uzemi nemize
ekologickou stabilitu ani biodiversitu zajistit sama o sobé; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.*

Prvky USES jsou zakresleny v grafické éasti Gzemniho planu.

Podminky vyuZiti
Pro funk&ni vyuziti ploch biocenter je:
- pfipustné:

e zaloZeni nefunkénich prvka USES (biocenter)

e podpora pfirozenych porost(

e soucasné vyuziti;

o vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

¢ revitalizace vodnich toku je Zadouci

e Tvar a lokalizaci biocenter je mozné upravit vramci pozemkovych uprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a minimalnich rozmért dle metodiky USES.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska
zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmen$im zasahu a naruseni
funk&nosti biocentra;

- nepfipustné:

e zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES;

o jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily funk&nost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich;

e rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkdl, uUpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminéné;

[ ]
Pro funk&ni vyuziti ploch biokoridoru je:
- pfipustné:
e zaloZeni nefunkénich prvkd USES (biocenter)
e podpora pfirozenych porostu;
e soucasné vyuziti
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e vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafieni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

e jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES;

¢ Revitalizace vodnich tokul je Zadouci.

e Rozmeéry, délku a trasu biokoridort je mozné upravit v ramci pozemkovych Uprav, za
predpokladu dodrzeni maximalnich a minimalnich rozmért dle metodiky USES.

- podminéné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodéarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru

- nepfipustné;

e zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly souCasny stupeh ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

e jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich Casti biokoridor(, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkd, upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani,
téZba nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminénych.

koncepce
Vzhledem k tomu, ze v krajiné se vyskytuje velky podil ekologicky stabilnich ploch a
krajina jako celek se jevi jako ekologicky stabilni, spog&iva navrh USES ve vyuziti co
nejvétSiho poctu ekologicky hodnotnych lokalit jako zakladu. Doplni ho systém prvkd, tj.
sit biokoridorli a biocenter navrzena tak, aby byla vzajemné propojena podobna si
stanovisté pro umoznéni komunikace jednotlivych biocenter.

Obnova by méla vyuzivat mistnich dfevin, uplatfiovana clonna obnova s dlouhou obnovni
dobou a vyhledové s pfechodem na vybérovy hospodarsky systém. V porostech by mél
byt pfedrzovan urCity podil starych, zdravych jedincl, podporovana pfirozena obnova a
imisni odolnost a vékova diferenciace. Luéni porosty by mély byt extenzivné
obhospodafovany s jednou, maximalné 2 seCemi, bez hnojeni a daldich technickych
zasahu do porostu. Lu¢ni partie pravidelné kosit, nehnojit a nedosévat.

V biocentrech USES je zakazana jakakoli stavebni &innost v biokoridorech USES muze byt
udélena vyjimka k vefejné prospésnym liniovym stavbam prochazejicim kolmo na biokoridor.
V téchto prvcich nesmi byt ménény druhy pozemkd na ornou pudu. Podél vodnich tokd a
ploch budou ponechany zatravnéné pasy.

U vymezenych prvk( se pfi pozemkovych Upravach pripousti korekce jejich tras &i lokalizace.

Pozadavek na Upravu navrhu LBC 343 z duvodu umisténi stavby hlavniho odvodriovaciho
zarizeni HOZ ID 1040000188- 11201000 — bude pfi realizaci prvku respektovan — nebude
v jeho okoli v pozadované vzdalenosti vysadba.

f) Prostupnost krajiny a ochrana proti erozi:

VysSi propustnost krajiny a jeji rekreaCni moznosti se zvySi vytvofenim novych
prochazkovych tras v okoli toki a nové navrZzenych cest ve stavajici a navrzené zeleni.
Ochrannou zeleni s funkci protierozni a protihlukovou je navrzena doprovodna zeler cest.
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g) Ochrana pred povodnémi:

Uzemim protéka vyznamny tok. Na hranici Gzemi je feka Sazava - ma stanoveno zaplavové
uzemi. Vymezuje koryto vodniho toku a pozemky pfilehlé, jsou zakresleny zaplavové plochy
pritoki Q100 (stoleta voda). Jako oblast s nejvy$Si mirou povodriového nebezpedi je
vymezena i aktivni zéna zaplavového uzemi. Jsou omezeni v zaplavovém uzemi.
K zaplavovani zastavby v Uzemi nedochazi. V okoli toki, neni zastavba. Uzemi neni

oblasti s nejvyS3i mirou povodriového nebezpedi.
Zastavba neni navrhovana v blizkosti tokd z divodu mozného zaplavovani. Uzemni plan
umozfuje revitalizaci u patefnich vodoteci a pocita s pozitivnim protipovodriovym pfinosem
celkové revitalizace. Zadouci je i zajisténi adekvatni propustnosti koryt tok(i v exponovanych
profilech zastavéného uzemi obce, pfip. realizace dalSich dil€ich protipovodiovych opatfeni.
U nové zastavby budou destové vody likvidovany na vlastnim pozemku z divodu zlepseni
odtokovych pomérl v izemi.
Pro potfeby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény
manipulaéni pruh v $ifi 8 m od bfehové ¢ary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v $ifi 6
metrd.

DalSim z limitd pro rozvojovou zastavbu je nezastavitelnost manipulaéniho pruhu v $ifi 8m
od brehové hrany vyznamnych vodnich tokl (Sazava) 6 m od bfehovych hran drobnych
vodnich toku (jeji pravostranné pfitoky) z titulu jejich spravy a udrzby.

1) V UPD je pro vymezené rozvojové plochy uveden zplsob zésobeni pitnou vodou,
likvidace srazkovych vod a splaskovych odpadnich vod.

2) Likvidace splaskovych odpadnich vod se feSi napojenim na vefejnou kanalizaci s
centralni COV nebo prostfednictvim domovnich &istiren odpadnich vod. Tam kde by
napojeni na kanalizaci nebo na domovni COC z technickych diivod(i nebylo mozné, bude
jejich likvidace prostfednictvim jimek na vyvazeni.

3) Srazkové vody z rozvojovych ploch je tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na
pozemcich, akumulace -zalivka, vsak, v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, resp. jako vody uZzitkové. Pfi odvadéni srazkovych vod z
vefejnych ploch je tfeba pfed zausténim vhodnym zpusobem feSit retenci (napf. trubni),
vyuzit pfirozeného vsaku (napf. do zelenych pasu, resp. pouzitim zamkovych dlazeb apod.)
4) Rozvojové plochy musi respektovat omezeni dana v aktivni z6né zaplavového uzemi,
nezastavitelnost zaplavového uzemi.

h) plochy rekreace:

K rekreaci v zastavbé slouzi parkové upravené plochy ve stfedu zastavby a hfisté.

Individuelni rekreace je zastoupena chalupami, chatami a rodinnymi domy nevyjmutymi z
bytového fondu. Zafizeni vefejné rekreace v Uzemi neni. V zemi je nékolik stavajicich ploch
rekreace rodinné. V Gzemi jsou pobytové louky. UZice a okoli jsou vyhledavanou rekreaéni
oblasti. Poloha obce v ¢lenitém terénu s rozsahlymi lesy, mnozstvim rybnik( je idealni pro
celoro¢ni rekreaci. Rekreaéni zahradky v obci nejsou.

Uzemim prochazi dvé turistické trasy a jedna znagena cykloturisticka trasa.
Ve vyhledu se predpoklada dalSi zajem o ubytovani v rekreacnich chalupach.
Navrh neuvaZuje se novymi plochami rekreace.

Ch) dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ch1) Poddolovani, sesuvy, loziska nerostnych surovin:
Poddolované uzemi neni v feSeném uzemi evidovano.
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Sesuvy tj. Uzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu zakona
€.62/1988 Sb., v platném znéni, se zde nevyskytuiji.

Na Cast uzemi v SV okraji u Smrku zasahuje pFedpokladané lozisko (registrovany
prognozni zdroj — subregistr R) nevyhrazeného nerostu (hliny, jilu, pisku) 9159100 Skvriiov -
U Smrku. Registrovany progndézni zdroj se nachazi vychodné od osady Smrk a pfechazi na
katastralni uzemi Skvrfiov.

Skladka TKO (nefizena skladka) neni v feSeném Gzemi.

Poddolovana uzemi nejsou.

Ch2) Skladky a téZebny
V feSeném uzemi nejsou.

DalSi limity v uzemi

01) Ochranna pasma zemédélskych areall

Zemédalsky areal je v Karlovicich, UzZicich, Cekanové, nemaji stanoveno ochranné pasmo,
slouzi i pro Zivo&isnou vyrobu. V Karlovicich je vyrobni zemédélsky areal ZAS Uzice
v dostateCné vzdalenosti od obytné zastavby.

02) Pozarni zabezpedeni:

Jako pozarni zabezpedeni slouzi v obci vodni plochy Pro pozarni bezpec€nost jsou dilezité
zejména rybniky v Radvanicich, Cekanové, Smrku, Benatkach a Frantiskové. Vodovod bude
osazen pozarnimi hydranty. Nové navrzené komunikace budou mit parametry pro pfijezd
pozarni techniky.

V souladu s § 19 odst. 1 pism. k) zdkona €. 183/2006 Sb., jsou v uzemnim planu plochy (i
viceucelovych) odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z pozadavku civilni ochrany
uvedenych § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb.

V technické infrastruktufe pfi feSeni zasobovani vodou je navrzeno i zasobovani vodou k
hasebnim ucelim, a to v souladu s pfislusSnymi technickymi a pravnimi pfedpisy. V
lokalitach, které nebudou pokryty pozarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z
pozarnich vodovodl, budou podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji pozarni vody
(pozarni nadrze, studny, odbérni mista z vodnich ploch atd.).

Plochy pro umisténi novych komunikaci v€etné Uprav komunikaci stavajicich budou
odpovidat pozadavkum na zajisténi pfijezdu a pfistupu techniky slozek integrovaného
zachranného systému véetné tézké techniky jednotek pozarni ochrany, a to i v navaznosti na
nastupni plochy u objektu, kde jsou technickymi a pravnimi pfedpisy pozadovany.

03) Pozadavky z hlediska civilni ochrany: jsou uvedeny v § 20 vyhlasky €.380/2002 Sb.

K varovani obyvatelstva je pozarni siréna a vyuzit maze byt i mistni rozhlas. V uzemi nejsou
stalé tlakové odolné kryty. Ukryti obyvatel je mozné v plochach vyroby a ob&anského
vybaveni. Nouzové ubytovani je mozno provizorn&. Stravovani v obci mozno v restauraci.
Zdravotnické zabezpec€eni je mimo uzemi. Nouzové zasobeni elektrickou energii je pouze
z generatoru, vodou z cisteren. Mimofradné udalosti (havarie...) se v Uzemi nepfedpokladaji.
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04 ) Pozadavky z hlediska obrany statu:

Dot&eny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR je Ministerstvo obrany.

Zajmy armady a obrany statu zastupuje MO CR. Tyto zajmy jsou uplatnény a v jejich
prospéch byla vyhlasena ochranna pasma.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany: - OP radaru SRE,
které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V
tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v&etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném uzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Z obecného hlediska budou respektovany parametry pfislusné kategorie komunikace a
ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem nejsou dotCeny
nemovitosti ve vlastnictvi CR-MO.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a Ill.
tridy
- vystavba a rekonstrukce zelezniCnich trati a jejich objektu
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiove, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ochranna pasma letisté Caslav byla vyhlaSena Uzemnim rozhodnuti stavebniho Gfadu
Caslav dne 17.5.2002 &.j. vyst.1271/2001.
Celé feSené uzemi je v ochranném pasmu leteckych pozemnich zafizenich radionavigacnich
tohoto letisté.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrZzeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpist. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou FeSena pfi stavebnim a uzemnim fizeni.
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7. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITi, PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO

RAZU

Uzemi je rozdéleno na plochy ( zastavéné, zastavitelné nebo nezastavitelné):

A) Plochy bydleni — venkovské (BV)
B) Plochy verejné (OV)
obcanské vybaveni komer¢ni (OK)
sport (0S)
D ) Plochy verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
E ) Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)
F) Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi (TW)
H) Plochy vyroba a skladovani zemédélska a lesnicka V2)
CH) Plochy vyroba drobna a sluzby (VD)
I) Plochy vodni a vodnich toki (WT)
J) Plochy zemédélské — orna plda (AP)
K) Plochy lesni vSeobecné (LU)
L ) Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)
M) Plochy zelené zahradni a sadova (Z2)
N ) Plochy zelené ochranna a izolaéni (20O)
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A. Plochy bydleni - venkovské (BV)

1. pfevaZzujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

Vyluéné bydleni pfedméstského a venkovského charakteru v rodinnych domech s odpovidajicim
zazemim uzitkovych zahrad a omezenym chovem domaciho zvifectva, s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- rodinné domy

- do€asné ubytovani (max. 12 lGzek)

- sportovni a rekreacni plochy (pro potfeby obyvatel domui - max. 600 m2 plochy pozemku)
- stavby pro chovatelstvi do 25m2 pro vedlejSi zemédélské samozasobitelské hospodarstvi
- vefejna zelen, liniova a plosna, vodni plochy a toky vefejna prostranstvi

- dopliikové stavby (pergoly, terasy, kolny, sklenik, zimni zahrady...) souvisejici s bydlenim
- garaze pro potieby domi

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- malé ubytovaci zafizeni a zafizeni pro staré obCany (maximalné 15 [Uzek)

- sluzby, stavby pro obchod o vyméfe pozemku do 1000 m2, stravovaci zafizeni pro jeho
obsluhu

- stavby pro rodinnou rekreaci — pouze v zastavéném uzemi

- femesiné provozovny pro obsluhu tohoto Uzemi (stodoly, drobné vyroby, femesiné dilny a
sluzby) ,které svym provozem a pfipadnymi negativnimi vlivy ( hluk, zapach a pod ... )
nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je K jejimu provozu vyuzivan
(svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v uzemi)

- kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi,

- parkovisté a odstavna stani pro osobni vozidla

- bytové domy (které maiji vice nez 3 byty)

- nezbytné plochy technické a dopravni infrastruktury, mistni komunikace

- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu, drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
pokud nepfekrodi pfislusné zakonné, zejména hygienicke, limity

4.Ve vymezeném Uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédélskych provozoven (s vyjimkou chovu domacich a drobnych zvifat v
pfiméfeném omezeném mnozstvi) a sklady, technické vybaveni, odstavné plochy a garaze pro
nakladni vozidla

- stavby pro vyrobu a skladovani priamyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regqulativy prostorovych poméru a vySky zastavby:

V téchto plochach bude provadéna vystavba vhodnym zplsobem tzn. respektujici dané mistni
prostfedi, jeho méfitko a tvaroslovi.

- chov domacich a drobnych zvifat v pfiméfeném (omezeném) mnozstvi, vzdalenost objektl
hospodarskych zvifat a odpadu (hnojist) od oken obyt. domd minimalné 15 m, nutno zajistit
hygienicky nezavadny provoz, vzhledové nesmi naruSovat prostfedi, stavby musi odpovidat
stavebnimu zakonu

- v pfipadé moznosti pfipojeni na vefejné sité je povinnost jejich vyuziti

Zastavénost pozemku u nové vystavby maximalné 40 %. Objekty budou mit maximalné 2
nadzemni podlazi a podkrovi. Respektovana bude sou¢asna hladina zastavby.
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B . Plochy obéanského vybaveni - (O..)

1. pfevaZzujici u€el vyuZziti (hlavni vyuZiti)
Slouzi obCanskému vybaveni a sluzbam, které je pfedmétem vefejného a komercniho zajmu - v
pripadé cirkevnich staveb kultovnim Gcellim

Plochy obéanského vybaveni verejné (OV)
— plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani,
vychovu, socialni sluZzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu

2.Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plosna), vodni plochy a toky, vefejna prostranstvi

- doplfiujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, stravovani, kulturu, socialni pédi, sluzby a do¢asné ubytovani, komunalni
sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk, zapach a pod ... ) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi

4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zarizeni

- hospodafstvi zemédélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, primyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulacni zasady:

veSkeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou provadény zpisobem
respektujicim dané mistni podminky a do vysky maximalné stavajicich domul. Zastavénost
pozemku maximalné 50 %.

Plochy obéanského vybaveni komeréni .... (OK) — plochy pfevazné komer¢ni obCanské
vybavenosti slouZici napfiklad pro administrativu, prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

- hiisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i ploSna), vodni plochy a toky, vefejna prostranstvi

- doplfujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- stavby pro obchod, sluzby a s tim souvisejici sklady, stravovani, kulturu, socialni péci, sluzby a
docCasné

ubytovani, komunalni sluzby, Skolstvi a zdravotnictvi, stavby pro télovychovu a sport, bydleni

- odstavné plochy, parkovisté a garaze pro potfeby téchto staveb, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

3. Ve vwymezeném Uzemi je podminéné pripustné:

- sluzby a drobné provozovny charakteru sluzeb, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk, zapach a podobnég) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi, bydleni
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4 . Ve vymezeném uzemi je nepfipustné:

- letni kina a oteviena zabavna zafizeni

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady.

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- stavby pro vyrobu a skladovani, priamyslové, zemédélské stavby, servisy a Cerpaci stanice
pohonnych hmot

Regulacni_zasady: veSkeré stavebni Upravy, pfistavby, nové stavby v téchto plochach budou
provadény zpusobem respektujicim dané mistni podminky a do vySky maximalné stavajicich
domu. Zastavénost pozemku maximalné 50 %.

Plochy obéanského vybaveni Sport (OS) — plochy pro télovychovu a sport

V této ploSe je pfipustné —

- objekty pro sport, zajmovou €innost, stavby pro sport a télovychovu

- hfisté, zelen vefejna a vyhrazena (liniova i plodna), vodni plochy a toky,vefejna prostranstvi
- doplfujici stavby souvisejici se zakladnim ucelem plochy

- zelen, nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
- je v8e to, co nesouvisi a je nesluditelné se zakladnim uréenim této plochy

D. Plochy verejnych prostranstvi vSeobecna ...(PU)

— plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci a je tfeba je samostatné
vymezit (napfiklad parky, navsi)

1.Vymezeni uzemi:

Témito prostory jsou naves a parkové upravené plochy v zastavbé.

Stavby jsou povoleny jen souvisejici s funkci vefejné zelené, détskych hfist a komunikacemi a
slucitelné s u€elem vefejnych prostranstvi.

Pripustné jsou:
- drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pé&Si a cyklistické stezky,

hristé, altanky, odpocivky

Podminéné pfipustné jsou:
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura
- obCanské vybaveni sluCitelné s ucelem vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuZiti:
ostatni stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavni vyuzitim plochy
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E . Plochy dopravni_infrastruktury - silniéni (DS)

1. prevazujici uc€el vyuziti (hlavni vyuziti) — pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci,
drah, letist a vodnich cest

Jsou to: pozemni_komunikace - silnice: vyhledové prelozky silnice v€etné napojeni, kfizovatek,
situovani autobusovych zastavek s ¢ekarnami, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci a €erpaci stanice pohonnych hmot, mistni a u¢elové komunikace

- mistni komunikace propojujici zastavbu Uzemi obce v€etné chodnikd, vefejna prostranstvi

- ucelové komunikace: polni a lesni cesty, cyklistické cesty, parkovaci plochy

Pozemni komunikace navrZzené jsou vymezeny jako vefejné prospé&sSné stavby, slouZici pro
danou funkci. Dopravnim plocham se vylu€uje vyuZiti pro jinou funkci.

Pripustné jsou dopravni stavby (silnice i komunikace), podzemni liniové stavby a doprovodna
zelen, Cekarny, stavby pro udrZzbu, zpevnéné, skladovaci a manipulaéni plochy, odstavné a
parkovaci plochy

Nepripustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

F . Plochy technické infrastruktury - vodni hospodarstvi (TW)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)

Jedna se o vyrobu a zasobovani elektfinou, plynem, vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich vod,
zpracovani a zneSkodnovani odpadu, telekomunikacni zafizeni, plochy pro docasné
shromazdovani odpadu (recyklaéni dvory)

Je na nich pfipustné umistovat pouze stavby a zafizeni, které slouzi pro zafizeni a provozovani
zasobovacich siti. Dopravni infrastruktura.

Pripustné jsou: - garaze a drobné stavby, pokud nejsou v rozporu s charakterem technickych
zafizeni, komunikace a zelen

Nepfipustné jsou ostatni stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim téchto ploch

H . Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a lesnicka (VZ2)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)

- pro zemédélskou vyrobu a umisténi zafizeni zemédélskych, lesnickych a rybarskych
provozoven a pfidruzené drobné vyroby, provoz nesmi svymi negativnimi vlivy (napfiklad hluk,
vibrace atd.) pfesahovat hranice zén v navaznosti na plochy obsahujici chranéné prostory a
chranéné prostory staveb

2.Ve vymezeném Uzemi je pfipustné:

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty spravcl a maijitell, sklady,
technické vybaveni, odstavné plochy a garaze, zemédélské stavby

- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz

- drobné vyrobni a femesiné provozy, opravny, zahradnictvi, pokud nejsou v rozporu s
charakterem téchto ploch, hygienickych a jinych pasem

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, technicka a dopravni infrastruktura

- ostatni vyrobni a femesiné provozy a sluzby, které svym provozem a charakterem nerusi
zakladni Ucéel arealu, administrativa
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4. ve vymezeném Uzemi je nepripustné:

- bydleni (bytové a rodinné domy)

- stavby pro rekreaci a ubytovani, sportovni a rekreacni plochy
- ubytovaci zafizeni

- kulturni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

Regulacni zasady:

Charakter zastavby bude respektovat dané prostfedi (méfitkem zastavby a jeho tvaroslovim).
Bude kladen daraz na feSeni zelené i v arealu. Respektovani hygienickych ochrannych pasem i
pozarnich (pocty zvifat dle vyhlaSenych ochrannych pasem). Nafizovat ochrannou zeler a feSit
pfednostné zasakovani srazkovych vod na pozemcich (v mistech vzniku). Je doporucena
maximalni zastavénost 40% plochy pozemku.

CH Plochy vyroby drobna a sluzby - (VD)

1. prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)
- Jsou urCeny pro situovani drobné vyroby, femesinych Ci pfidruzenych dilen a vyrobnich i
nevyrobnich sluzeb,

2. Ve vymezeném uzemi je pfipustné:

drobna vyroba, femesiné dilny, sluzby a obchody, které svym provozem a pfipadnymi negativnimi
vlivy ( hluk, zapach a pod ...) nepfesahly hranice této provozovny, pfipadné pozemku, ktery je
k jejimu provozu

- komeréni obCanska vybavenost, obchody, sluzby, byty spravci a majiteld dilen, obchodu a
sluzeb,

- vefejna a vyhrazena zelen

- technicka a dopravni infrastruktura, mistni komunikace, odstavné plochy a garaze,

3. Ve vymezeném uzemi je podminéné pfipustné:

- objekty a arealy vyroby, sklady a provozovny, ostatni vyroby v€etné obsluznych manipulaénich
ploch, ploch dopravy a ploch doprovodné zelené,

- administrativa a sprava, kulturni, ubytovaci zafizeni, zdravotnické a sportovni objekty slouzici
pro obsluhu tohoto uzemi, Cerpaci stanice pohonnych

4. Ve vymezeném uzemi je nepfipustné

- bytové a rodinné domy

- hospodarstvi zemédeélskych provozoven a k tomu nalezejici byty a sklady
- zpracovatelské provozovny zemédélskych podnikl a lesnickych provoz
- vyroba prumyslova a k tomu nalezejici sklady

Regulacni zasady:

Srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za pfedpokladu technické
proveditelnosti a vhodnych hydrogeologickych podminek). Podil zastavénych a zpevnénych ploch
nepfekroci 0,8 (tzn., ze minimalni podil zelené bude &init 20% plochy konkrétniho arealu).

[) .Plochy vodni a vodnich toku...(\WT)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti)
Zahrnuji vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné pozemky urené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti

pfipustné jsou vodohospodarské stavby - jezy, hraze spojené s ochranou a vyuzivanim vodnich
zdroju, zelefn a kfizeni s liniovymi stavbami, kanaly, souvisejici pozemky a stavby dopravni a
technické infrastruktury

nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro vodohospodaiské vyuziti plochy, fotovoltaické/
agrofotovoltaické elektrarny
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J . Plochy zemédélské — orna puda _ (AP)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

Jedna se o pozemky zemédélského pudniho fondu a pozemky staveb a zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- slouzi pro zemédélskou rostlinnou vyrobu

pripustna jsou technicka opatfeni ke zvyseni produkce (meliorace, zavlahy...), plochy zelené a
lesa, vodni plochy a toky, dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné jsou jednotlivé stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (pro
obhospodarovani puady), ucelové komunikace, nova zeleni, vodni plochy a toky, liniové a
inzenyrské stavby, stavby pro zemédélskou prvovyrobu, pfistfeSky pro dobytek, silazni zlaby.

nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro zemédélské vyuziti pozemku
oploceni pozemk( vyjma oploceni za ucelem pastvy, pfipadné oploceni intenzivnich ovocnych
sadu, fotovoltaické/ agrofotovoltaické elektrarny

K . Plochy lesni vSeobecné ... (LU)

Podminéné pfipustné stavby jsou: hajenka, sklady krmiv, nafadi..., slouzici pro lesni vyrobu,
uCelové komunikace, dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, komunikace, zelen

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi, fotovoltaické/ agrofotovoltaické
elektrarny

L . Plochy smisené krajinné vseobecné... (MU)

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné uzemi uréenych pro plnéni funkci
lesa, zemédélského pudniho fondu, vodnich ploch, zelené a doplfujici technické a dopravni
infrastruktury. Je to smiSené uzemi, proto neni mozné a ani ucelné jejich dalsi ¢lenéni pro
potieby regulace zastavby. V tomto UP fe$eno spoleénou regulaci.

U téchto ploch se nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

1. prevazujici Ucéel vyuziti (hlavni vyuziti) — zelen

Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hfisté, altanky, odpocivky, zeler v€etné lest

Podminéné pfipustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné jsou ostatni stavby neslouzici pro lesni hospodarstvi, obhospodafrovani plidy a
vodnich ploch. Oploceni pozemk( vyjma oploceni za uCelem pastvy, pfipadné oploceni
intenzivnich ovocnych sadl. Fotovoltaické/ agrofotovoltaické elektrarny
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M . Plochy zelené — zahradni a sadova - (Z22)

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZziti)
Zahrnuji pozemky zahrad a pozemkl souvisejicich se zastavbou, které nemohou byt v jinych
typech ploch. Vymezuji se z diivodu mozné vystavby doplrikovych objektd na nich.

Pripustné jsou : - zeleri , stavby pro obhospodarovani téchto pozemk( (u zahradek zahradni
domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelska innost, neruSici okolni
pozemky a zastavbu

Podminéné pfipustné jsou : - stavby pro skladovani a provoz do 80 m2, liniové stavby a stavby
technického vybaveni, dopravni infrastruktura, jednoduché stavby doplfiujici potfeby pfilehlého
rodinného domu (kolna...) max. 25 m2. Stavby maximalné o 1.NP,garaz

Nepfipustné jsou ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obCanské vybaveni) neslouZici
hlavnimu uc€elu plochy, fotovoltaické/ agrofotovoltaické elektrarny.

N . Plochy zelené ochranna a izolaéni - ZO

Jsou zde zahrnuty plochy pozemku lezicich mimo zastavéné uzemi uréenych pro plnéni funkci
izola¢ni a doprovodné zelené a doplriujici technické a dopravni infrastruktury. U téchto ploch se
nesmi ménit jejich stupen ekologické stability smérem k nizSimu.

1. pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti) - zelen
(plochy a pasy doprovodné a ochranné zelené

Pripustné jsou: - drobné sakralni stavby a stavby slouzici k udrzbé téchto ploch, pési a cyklistické
stezky, hristé, altanky, odpocivky, zelen v€etné lesl

Podminéné pfipustné jsou : - liniové stavby a komunikace
- vodni plochy
- dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné jsou ostatni stavby neslouzici funkci zelené, fotovoltaické/ agrofotovoltaické
elektrarny.

PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
Ochrana krajinného razu je zakotvena pfi navrhu a regulaci jednotlivych sloZzek krajiny
(plochy zelené, vodni plochy, plochy zemédélské...).
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8. VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(dle § 2 zakona

€.183/2006 Sb. -stavebni zakon)

Dopravni infras

truktura

wD1

WwD2

- koridor pro umisténi stavby D172 — silnice 11/334: Benatky,
obchvat; (pfelozka useku silnice 334 severné okolo Benatek)

- komunikace v zastavitelné plose Z10

Technicka infra

struktura

vodni hospodarstvi

WT3 - navrzena kanalizace
WT4 - gistirna odpadnich vod
wWT6 - stavba poZarni nadrze
Energetika
koridor pro umisténi stavby EQ9 - vedeni 110 kV (€. 1928)
WT5 Sazava — Kostelec nad Cernymi Lesy,

VEREJNE PROSPESNA OPATREN:I:
(podle § 2 zakona €.183/2006 Sb.- stavebni zakon)

zalozeni prvka izemniho systému ekologické stability (oznaéeni VU prvky USES)

vU1 nadregionalni biocentrum - NRBK NK61/ BC1
VU2 nadregionalni biocentrum - NRBK NK61/ BC2
vU3 nadregionalini biokoridor - NRBK NK61/ BK1
VU4 nadregionalni biokoridor - NRBK NK61/ BK2
VU5 lokalni biocentrum — LBC 2

VU6 lokalni biocentrum — LBC 3

VU7 lokalni biocentrum — LBC 5

VU8 lokalni biocentrum — LBC 6

VU9 lokalni biokoridor — LBK 1

VU10 lokalni biokoridor — LBK 2

VU1l lokalni biokoridor — LBK 3

VU122 lokalni biokoridor — LBK 5

VU13 lokalni biokoridor — LBK 6

VU14 lokalni biokoridor — LBK 352

VU15 lokalni biokoridor — LBK 368

VU16 lokalni biokoridor — LBK 372

VUl7 lokalni biokoridor — LBK 369

VU18 lokalni biocentrum — LBC 1

VU19 lokalni biocentrum — LBC 343
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Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu:
V Uzemi nejsou a nové nejsou navrhovany.

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
Nejsou navrhovany.

9. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

— shizovani ohrozeni v tzemi povodnémi a jinymi prirodnimi
katastrofami......oznaceni WK
Nejsou navrhovany.

— zvySovani retenc¢nich schopnosti Gzemi........................ oznaceni WR
Nejsou navrhovany.

— ochrana archeologického dédictvi................................ oznaceni WO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova €ast uzemniho planu je na 44 listech
Pocet vykresu grafické ¢asti : 3

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

- Neni navrhovano vymezeni ploch ani koridorl, ve kterych by bylo rozhodovani v uzemi
podminéno zpracovanim vyuziti Gzemni studie.

12. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMi ETAPIZACE

Ze zaméry navrzenymi v Uzemnim planu se pocitd v navrhovém obdobi. Nejsou rozdéleny
do etap. Podmifiujici zdméry nejsou.

13 . STANOVEN{ KOMPENZACNICH OPATREN{ PODLE § 50 odst.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena
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